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SBD HAViROV

Smeérnice ¢. 9/2017

0 hospodareni s druzstevnimi jednotkami v ramci ekonomického pronajmu

I
Ucel

Tato smérnice fesi pravidla hospodafeni s druZstevnimi byty, rodinnymi domy a gard’emi ve
vyluéném vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Havifov, které nelze uZivat v rezimu
najmu druZstevni jednotky.
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II.
Zasady a zakladni pojmy

Druzstevni ekonomicka jednotka (DEJ) je uvolnény byt, rodinny dim ¢&i garaz ve
vlastnictvi druzstva, ktera se pravné i realné& uvolnila po piedchozim &lenovi druzstva &i
ndjemci, avSak nemohla byt po uskuteénéném nabidkovém fizeni podle prislusné
smérnice druzstva predana do uZivani ¢lenovi druZstva.

Prava a povinnosti najemce i pronajimatele druzstevni ekonomické jednotky se fidi touto
smérnici a ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik).

Podlahovou plochou pro stanoveni ndjemného u ndjemniho bytu jako druZstevni
ekonomické jednotky se rozumi podlahova plocha piisluiného ndjemniho bytu, %
podlahové plochy sklepa, ktery k tomuto ndjemnimu bytu nalezi a % podlahové plochy
lodZie nebo balkonu, ktery je soucasti najemniho bytu. P¥islusné plochy druzstvo zjistuje
z ,pasportu bytu“, ,pasportu domu®, ,prohlaSeni vlastnika™ nebo jiného zavazného
dokumentu, ktery ma druzstvo k dispozici.

Podlahovou plochou pro stanoveni ndgjemného u rodinného domu a najemni garaze jako
druZstevni ekonomické jednotky se rozumi pouze podlahova plocha domu & garaze,
kterou druzstvo zjistuje z ,pasportu domu®, ,prohlaSeni vlastnika® nebo jiného
zavazného dokumentu, které mé druzstvo k dispozici.

Novou ndjemni smlouvou se pro Glely této smérnice rozumi smlouva uzaviend po datu
nabyti d¢innosti této smérnice.

I11.
Pronijem druzstevni ekonomické jednotky

Druzstevni ekonomickou jednotku lze pronajmout 7adateli, ktery neni élenem druZstva,
avsak je:

a) zaméstnancem druZstva,

b) vitézem vybérového fizeni o ekonomicky pronajem DEJ,
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¢) osobou, kterd pfisla o vlastnictvi druZstevniho podilu, a proto byla vyloutena
z druzstva, a to pouze v piipadech hodnych zvlastniho zietele,

d) osobou, ktera pfistoupi k dluhu vdznoucim na piislusné druZstevni ekonomické
jednotce ve smyslu ustanoveni § 1892 ob&anského zakoniku, a to ve vysi vzniklé
pohledavky vaznouci na této jednotce,

€) jinou osobou, kterd pisemné poZadala o ekonomicky nédjem jednotky, na zikladé
rozhodnuti pfedstavenstva.

Jedna fyzicka osoba miZe byt ndjemcem nebo ¢lenem domécnosti pouze jedné druZstevni
ckonomicke jednotky. Poruseni tohoto ustanoveni zanik4 ekonomicky prondjem posledni
den kalendainiho mésice, ve kterém druZstvo takové poruseni zjistilo.

IV.
Vyse a podminky stanoveni jistoty

VySe jistoty se stanovi u nové uzavieného ndjemniho vztahu ve vysi trojnasobku
najemného piisluiné druzstevni ekonomické jednotky.

Podminkou pfedloZzeni zaddosti o prondjem druzstevni ekonomické jednotky
piedstavenstvu druZstva je zaplaceni zalohy na jistotu ve vy$i: 3.000,- K& u bytu a
rodinného domu; a 1.000,- K& u garaze.

Zadatel musi uhradit jistotu v plné v¥si pi1 podani zadosti, a to bezhotovostné na ucet
druzstva nebo v hotovosti do pokladny druzstva.

V piipadech zvladtniho zfetele hodnych muZe byt u Zadatelt dle ¢lanku III. odst. 1),
pismeno a), ¢) sjedndna dohoda o splatkach jistoty, a to maximalné na dobu 12 mésicti.

V piipadé, Ze od uzavieni ndjemni smlouvy uplynuly 2 roky, béhem kterych nebyly u
tohoto najemce evidovany dluzné pohledavky ¢i stiZnosti a druzstvu nebudou znamy
skuteCnosti, které by zakladaly pfedpoklad vzniku dluznych pohleddvek, miaze byt na
zaklad¢ pisemné zadosti ndjemce sniZena jistota pouze na 1 nasobek soulasného
mesi¢niho ndjemného a vznikly rozdil mize byt najemci vyplacen.

V.
Vznik a trvani ndjemniho vztahu

Pravo na uzavfeni ndjemni smlouvy vznika 7adateli schvalenim pfedstavenstva druZstva.

Pokud Zadatel o pfidéleni druzstevni ekonomické jednotky, ktery slozil druzstvu zalohu
na jistotu, odmitne podepsat najemni smlouvu k této jednotce pfidélené na zakladg
pfedstavenstvem udéleného souhlasu s pfidélenim druZstevni ekonomické jednotky,
zaplacena zaloha na jistotu bude Zadateli vracena pouze v pfipadé, Ze se druZstvu podafi
obsadit pfislusnou druzstevni ekonomické jednotky jinym Zadatelem s G¢innosti, ktera
byla uvedena v odmitnuté smlouve.

Najemni vztah vznikd uzavienim ndjemni smlouvy.
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Néjemni smlouvu u druzstevni ekonomické jednotky (bytu a rodinného domu) lze uzavtit
za podminky, Ze podil podlahové plochy a po¢tu osob, které budou jednotku uzivat, bude
vyS88i nez 8.

Nova najemni smlouva se uzavird na dobu 6 mésict. Smlouva bude nasledné prodlouzena
vZdy na obdobi 1 — 5 let pokud nebude mit najemce vidi druzstvu dluh a pokud druZstvo
nebude evidovat dorucenou zavaznou opravnénou stiznost vadi jeho osobé ¢&i osobam
spolubydlicim ¢i navitévujicim pronajaty byt.

VI.
Stanoveni vySe ekonomického najemného

Ekonomické najemné pro bytv v lokalité Havifov-Mé&sto, Havifov-Podlesi, Haviiov-
Prostifedni Suché a Dolni Lutyné:

a) v minimalni vysi 55,- K&m?*/mésic u ndjemniho bytu, ktery se nachazi v domé bez
realizované komplexni opravy,

b) v minimalni vy&i 66,- K&m?/mésic u ndjemniho bytu, ktery se nachazi v domé
s realizovanou komplexni opravou,

¢) v piipadé, ze najemni byt nebude pfidélen prostfednictvim vybérového tizeni z divodu
nezajmu o jeho piideleni po dobu 3 mésici, lze sniZit ndjemné uvedené v odstavei 1),
pismene a), b) tohoto ¢lanku v nasledujicim mésici o 5%,

d) v piipadé, Ze ndjemni byt nebude ptidélen prostiednictvim vybérového Fizeni z diivodu
nezdjmu o jeho piidéleni po dobu 5 mésich, Ize sniZit ndjemné uvedené v odstavei 1),
pismene a), b) tohoto ¢lanku v nasledujicim mésici o 10 %,

e) v pfipadé, Ze ndjemni byt nebude pfidélen prostfednictvim vybérového fizeni z divodu
nezijmu o jeho ptidéleni po dobu 6 mésicil, lze snizit najemné uvedené v odstavcei 1),
pismene a), b) tohoto ¢lanku v nasledujicim mésici o 15 %.

Ekonomické ndjemné pro byty v lokalité Havifov-Sumbark:

a) v minimalni vysi 45,- K&m?/mésic u najemniho bytu, ktery se nachazi v domé bez
realizované komplexni opravy,

b) v minimalni vy§i 56,- K&¢/m*/mésic u nijemniho bytu, ktery se nachdzi v domé
s realizovanou komplexni opravou,

c¢) v ptipadé, Ze najemni byt nebude piidélen prostrednictvim vybérového fizeni z diivodu
nezajmu o jeho pfidéleni po dobu 1 mésice, lze snizit ndgjemné uvedené v odstavei 2,
pismene a), b) tohoto élanku v nasledujicim mésici o 10%,

d) v pripadé, Ze najemni byt nebude pfidélen prostiednictvim vybérového Fizeni z diivodu
nezdjmu o jeho piidéleni po dobu 2 mésict, lze snizit ndgjemné uvedené v odstavei 2,
pismene a), b) tohoto ¢lanku v nasledujicim mésici o 15 %,

e) v piipade, ze najemni byt nebude pfidélen prostiednictvim vybérového Fizeni z divodu
nezajmu o jeho piidéleni po dobu 3 mésict, lze sniZit nadjemné uvedené v odstavci 2),
pismene a), b) tohoto ¢lanku v nasledujicim mésici o 20 %.

Ekonomické najemné pro garaze::

a) v minimdlni vy3i 55,- K¢/m?*/mésic u najemni garaZe, kterd se nachdzi v domé &i jiném
objektu bez realizované komplexni opravy,

b) v minimalni vy$i 66.- K&/m?/mésic u ndjemni garaze, ktera se nachazi v domé & jiném
objektu s realizovanou komplexni opravou.
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Ekonomické ndjemné pro ndjemni rodinné domy v lokalité Osinky:

a) v minimalni vysi 85,- K&/m*mésic podlahové plochy domu,

b) v pfipad€, Ze ndjemni rodinny dim nebude pfidélen prostiednictvim vybé&rového Fizeni
z diivodu nezajmu o jeho pfidéleni po dobu 2 mésich, lze sniZit najemné uvedené
v odstavci 4, pismene a) tohoto &lanku v nasledujicim mésici o 10%.

Ekonomické najemné pro druZstevni ekonomické jednotky, které byly pfidéleny Zadateli
po piistoupeni k dluhu, stanovi pfedstavenstvo druzstva zvIast pro kazdy jednotlivy
piipad.

VIIL
Upravy vySe ekonomického najemného

Pronajimatel je opravnén na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva zvySovat ekonomické
najemné jednostranné o miru inflace podle Statistického ufadu Ceské republiky za
uplynuly rok, vzdy k 1.7. kalendainiho roku o tolik procent, kolik &ini mira inflace, a to
vyjma druzstevnich ekonomickych jednotek:

a) bytl v lokalit& Havifov-Sumbark, jejichZ ndjemné je vy$si neZ 70,-K&/m¥mésic,

b) bytii v lokalit¢ Dolni Lutyng, jejichZ najemné je vy&§i nez 70,-K&/m?*/mésic,

¢) domi v lokalit& Osinky, jejichZ ndjemné je vy$§i nez 150,-K&/m?*/mésic,

d) byt v ostatnich lokalitich, jejichZ ndjemné je vys&i neZ 90,- K&/m*/mésic,

¢) viech druzstevnich ekonomickych jednotek, u kterych byla v témZe roce uzaviena
nova najemni smlouva,

f) vSech druzstevnich ekonomickych jednotek, u kterych bylo v témZe roce sniZeno
najemné dle odst. 2 tohoto ¢lanku smérnice.

Ekonomické ndjemné je u druZstevnich ekonomickych jednotek mozné sniZit v pifpadé
prokazateln¢ podprimérné socilni situace najemce, maximalné viak o 20% soudasného
ekonomického najemného, pii¢emz nejnizsi mozné ekonomické najemné v tomto piipadé
bude ¢&init 55,- K&/m?/mésic, to vie za podminky, 7e ekonomické najemné bylo
v minulosti hrazeno ndjemcem fadné a v&as a doba od uzavieni najemni smlouvy je delsi
neZ 3 roky; v pfipad€, Ze pominou skute¢nosti vedouci k takovému sniZeni ekonomické
najemncho, které je ndjemce povinen prokazat 1x za rok, bude najemné dile navySovano
dle odst. 1 tohoto ¢lanku smérnice.

VIIL
Vybérové rizeni

Nabidku volnych druZstevnich ekonomickych jednotek zveifejiiuje druZstvo na
informacni tabuli druzstva, webovych strankéch druZstva a realitni kancelafe druZstva
nebo jinou formou (napf. inzerat v tisku).

Z4dosti o prid&leni druzstevni ekonomické jednotky do najmu posuzuje vybérova komise,
kterd je slozena zpravidla z:

a) feditele druzstva,

b) ekonomického nameéstka,

¢) technického naméstka,

d) tajemnika — zapisovatele z fad zaméstnanch druZstva.
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Vybérova komise piedlozi zadost o pfidéleni druzstevnich ekonomickych jednotek
vitézného zadatele, ptipadné jiné osoby, ke schvaleni predstavenstvu druZstva.

Podminky zvefejnéni nabidky vhodnych druZstevnich bytd, domfi & gardZi pro
ekonomicky prondjem, naleZitosti ptihlaSek zadatelG o ptidéleni druZstevni ekonomické
jednotky, kritéria hodnocenf a priibéh vybérového tizeni upravuje provadéci pokyn k této
smernici.

IX.
Nakladani s druzstevnimi ekonomickymi jednotkami

V piipadé, Ze nebude mozno dlouhodobé kteroukoli druzstevni ekonomickou jednotku
predat do ekonomického prondjmu, rozhodne o jejim vyuziti pfedstavenstvo v souladu
s ekonomickym zajmem druzstva.

DruZstevni ekonomickou jednotku lze nijemci pfevést do ,,druzstevniho reZimu* jako
druZstevni jednotku na zaklad¢ vzniku jeho &lenstvi v druzstvu, a to pfiméfenym
postupem podle piislu$né smérnice druzstva o pievadéni druZstevnich jednotek do
uzivani ¢lentim druzstva.
X.
Prechod najmu

Zemie-li najemce druzstevni ekonomické jednotky, piejde ndjem na manzela nijemce,
nejde-li o spole¢ny najem manzeli, pfejde ndjem na &lena najemcovy doméacnosti, ktery
s najemcem zil v byté ke dni smrti ndjemce a nema-li tento ¢len ndjemcovy domécnosti
vlastni byt ¢i pravo uzivani dal$iho bytu na zékladg jiného pravniho titulu (podnéjem,
sluzebnost bytu, vymének atp.).

Je-li touto osobou nékdo jiny, neZ osoba blizkd ndjemci ve smyslu § 22 ob&anského
zakoniku, pfejdou na ni prava a povinnosti zemielého néjemce, jen pokud piedstavenstvo
s takovym pfechodem ndjmu na tuto osobu pisemné v podobé podpisu nové ndjemni
smlouvy o ekonomickém prondjmu souhlasi.

Najem druzstevni ekonomické jednotky po jeho ptechodu podle odstavee 1) skonéi
nejpozdéji uplynutim 2 (dvou) let ode dne, kdy ndjemni vztah na tuto osobu piesel. To
neplati v pfipad€, Ze osoba, na kterou najem piedel, dosahla ke dni pfechodu najmu v&ku
70 (sedmdesati) let, anebo osoba, na kterou ndjem piesel, nedosdhla ke dni pfechodu
najmu véku 18 (osmndcti) let. V tomto pfipadé skon¢i ndjem nejpozdéji dnem, kdy tato
osoba dosdhne véku 20 (dvaceti) let, pokud se druZstvo s najemcem nedohodnou jinak.

Spliiuje-li vice €lenii ndjemcovy domdcnosti podminky pro piechod ekonomického
ndjmu, piejdou prava a povinnosti z tohoto najmu na nejstar§iho ¢lena domacnosti.

KaZzda osoba spliiujici podminky pro prechod ndjmu mize do jednoho mésice od smrti
najemce pisemné oznamit druZstvu, Ze v tomto najmu nehodla pokracovat. Jeji najem pak
zanika dnem uvedenym v pisemné dohodé uzaviené s druZstvem.
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XI.
Vyména druzstevni ekonomické jednotky a zanik ekonomického prondjmu

K vymén€ druzstevni ekonomické jednotky - bytu, fadového rodinného domku ¢&i garaze,
muze najemce piistoupit nejdfive nasledujici den po doruceni pisemného souhlasu
piedstavenstva druzstva.

Pii vyméné druzstevnich ekonomickych jednotek se vyse ekonomického najemného
nemeéni a zlstava ve stejné vysi, jak bylo stanoveno u t&chto jednotek pred jejich
vyménou, tzn., Ze ekonomické ndjemné nepfechdzi sjeho uZivatelem na vyménénou
jednotku.

Ekonomicky prondjem zanikd uplynutim doby urdité, na kterou byl sjedndn anebo
postupem uvedenym v ob&anském zékoniku, v pfipadech poruseni povinnosti najemce.

XIT.
Zavérefna ustanoveni

Ptedstavenstvo je oprdvnéno rozhodnout odlidné od ustanoveni této smérice pouze
v ptipadech hodnych zvlastniho zietele.

Tato smérnice byla schvélena pfedstavenstvem druzstva dne 12. 12. 2017 a nabyva
ucinnosti dnem 1. 1. 2018.

Ing. Mirgslav Trefil
piedseda piedstavenstva



