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SBD HAVIROV

Smérnice ¢. 6/2011

o pridélovani a stanoveni vvSe najemného a zaloh na plnéni spojend s uZzivanim

nebytovych objekti nebo jednotek ve vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Haviiov

1.
Ucel

Tato smeérnice fesi pravidla pro piidélovani a stanoveni vySe najemného a zaloh na plnéni
spojend s uzivanim nebytovych objekti nebo jednotek ve vlastnictvi Stavebniho bytového
druzstva Havifov. Jedna se o nebytové jednotky mimo areal sidla druzstva, které nebyly
financovany z prostiedkl ¢lenti samosprav a dale nebytové objekty a jednotky v areédlu sidla

druzstva.
IL.
Vybér zadatele o nebytovy objekt nebo jednotku
1. Nebytovy objekt nebo jednotku lze piidélit z4jemci pifihlaSenému na zakladé volné

Y —

nabidky nebytového objektu nebo jednotky, uvefejnéné formou inzerce v tisku, na
informacni tabuli Stavebniho bytového druzstva Havifov a www.strankéch, ¢i jinym
zpusobem.

V piipadé doruceni vice zadosti ve stanovené lhiite, 1ze nebytovy objekt nebo jednotku
piidélit vybérem ze zajemcu piihladenych do volné nabidky nebytového objektu nebo
jednotky uvetejnéné formou uvedenou v odst. 1 tohoto &lanku. V piipadech hodnych
zietele 1ze nebytovy objekt nebo jednotku piidélit i bez provedeni vybérového fizeni.

IIL.
Podminky p¥idélovani

Zadateli nevznika na pfidéleni nebytového objektu nebo jednotky automaticky nérok.
Pfi dorudeni vice Zzadosti ve stanovené lhuté, bude o Zadostech rozhodnuto ve
vybérovém fizeni na zakladé posouzeni nabidnuté ceny, piedmétu a zptisobu uZivani a
dal$ich individualnich podminek zadatele, popf. jinych stanovenych podminek.
Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neuréitou, pokud Zadatel sam neuvede
v zadosti dobu najmu.

Utast zdjemcti ve vybérovém Fizeni je podminéna sloZenim &astky — zalohy na kauci
ve vysi 5.000,- K& na pfislusnou jednotku, a to hotové v pokladné druzstva. Tato
slozena zaloha na kauci na objekt nebo jednotku bude pak u uchazece, se kterym bude
uzaviena najemni smlouva, prevedena na ucet kauci a ostatnim neuspéSnym
uchazetim, bude slozena zaloha na kauci vracena. V piipadé¢ odmitnuti vit€zného
uchaze€e uzaviit s druzstvem najemni smlouvu, nebude zaloha vracena s tim, Ze tato
nevracend zaloha by meéla pokryt eventualni vzniklé skody v dusledku neuzavieni
najemni smlouvy ze strany uchazece (usly najem, administrativni naklady, apod.).



5. Vitézny uchaze¢ je povinen slozit pronajimateli zbyvajici ¢ast kauce do vySe 3 nasobku
predepsancho mési¢niho ndjemného daného nebytového objektu nebo jednotky pred
uzavienim najemni smlouvy. V ptipadé, Ze celkova Castka kauce piesahne &astku
50.000,- K¢, mize byt uzaviena s uchazetem dohoda o splatkach nad tuto ¢astku s tim,
ze vyse splatek bude urcena ve vysi tak, aby celd vyse predepsané kauce byla uhrazena
nejpozdéji do jednoho roku od sepsani dohody o splatkach.

6. Najemni vztah vznika uzavienim najemni smlouvy.

IV.
Stanoveni vySe niajemného

A/ Nebytové jednotky mimo aredl sidla Stavebniho bytového druZstva Haviiov:

1.

Minimalni ndjemné v nebytovych jednotkach za 1 m2 podlahové plochy/rok se stanovuje
takto :

Nebytové jednotky v ptisobnosti OBS €. 1, na Dlouhé tf.(PP,1NP,2NP), ul.Délnicka:

1.500,-K¢
Nebytové jednotky v plisobnosti OBS ¢. 1, na Dlouhé ti, 8NP, ul.Vardasova:  1.000,-K¢
Nebytové jednotky v piisobnosti OBS ¢. 1, na ul.Pavlovova, Narodni ti : 800,-K¢
Nebytové jednotky v piisobnosti OBS ¢. 2 : 700,-K¢
Nebytové jednotky v piisobnosti OBS ¢. 3 : 700,-K¢
Nebytové jednotky v ptisobnosti OBS €. 4 : 700,-K¢
Nebytové jednotky v piisobnosti OBS €. 5 : 500,-K¢

Pro tucely vypoctu najemného se piisluSenstvi nebytovych jednotek (socidlni zafizeni,
chodby, sklepni kdje, komory) zapocitava do podlahové plochy pouze %2 vyméry.

V piipadé zhorSenych podminek (stalych) mize byt minimalni vy$e najemného stanovena
dle odst.1 tohoto ¢lanku snizena az o 50%.

V ptipadé, Ze jsou nebytové jednotky umistény ve sklepnich podlazich (napi. 2PP), muze
byt vyse ndjemncho stanovena dle odst.1 tohoto ¢lanku snizena az o 25%.

V piipad¢ docasné zhorSenych podminek uZivani nebytovych jednotek muze byt
poskytnuta sleva nagjemného do vyse 50%, a to nejdéle po dobu 6 mésic.

Piedstavenstvo je opravnéno svym rozhodnutim v individualnich piipadech zménit vysi
minimalniho najemného.

Mapy rozmisténi jednotlivych nebytovych jednotek ve vlastnictvi druZstva dle lokalit a
obytnych obvodt tvoii pfilohy ¢. la- 5a této smérnice. Pro kazdy obvod jsou soucasné
zpracovany prehledy velikosti, umisténi v objektu, zptsobi uzivani a minimalniho
najemneho, které tvofi pfilohy ¢. 1b -5b.

. Ndjemné je ro¢n€ zvySovano k 1.7. bézného roku o miru inflace roku predchoziho,

pfipadné o jinou vysi (vyssi) , stanovenou smluvné.

Vybérova komise pii Stavebnim bytovém druzstvu Havifov miZze rozhodnout o povoleni
slevy na najmu v piipadé pronajmu nebytové jednotky, kde bude nutno provést zménu
ucelu uzivani, maximalné viak ve vysi 50%, po dobu nejvySe tifi mésici od u¢innosti
smlouvy o najmu.

B/ Nebytové objekty nebo jednotky v aredlu sidla Stavebniho bytového druzstva Havifov:

1.

Minimalni najemné v nebytovych objektech nebo jednotkach areélu je stanoveno cenikem
najmu a sluzeb v aredlu. Predstavenstvo je opravnéno svym rozhodnutim v individuélnich
ptipadech zménit vysi minimélniho najemného.



Cenik najmu a sluzeb v aredlu tvoii piilohu €. 6 této smérnice.

V piipadé docasné zhorSenych podminek uzivani nebytovych objektli nebo jednotek muze
byt poskytnuta sleva najemného do vyse 50%, a to nejdéle po dobu 6 mésici.

Najemné je rocn¢ zvySovano k 1.7. bézného roku o miru inflace roku piedchoziho,
pfipadné o jinou vysi (vy$si), stanovenou smluvné.

Vybérova komise pii Stavebnim bytovém druzstvu Havifov mize rozhodnout o povoleni
slevy na ndjmu v piipadé prondjmu nebytového objektu nebo jednotky, kde bude nutno
provést zménu tcelu uzivani, maximalne vak ve vysi 50%, po dobu nejvyse tii mésict od
aéinnosti smlouvy o najmu.

V.
Kauce

Kauce je splatna pied podpisem najemni smlouvy pfipsanim na acet nebo uhradou do
pokladny v sidle pronajimatele.

O jiné splatnosti kauce, nez je uvedena v prede$lém ustanoveni, miZe rozhodnout
pronajimatel.

Zaplacena kauce slouzi k zapoctu na pripadné pohledavky pronajimatele za najemcem,
ktery kauci zaplatil. Pokud ze strany ndjemce budou vSechny zavazky splnény,
nevycerpana kauce se vraci najemci do jednoho mésice ode dne, kdy najemce nebytovy
objekt nebo jednotku vyklidil a pfedal pronajimateli.

Maximalni vySe kauce se stanovi jako trojnasobek mesi¢niho najemného pro dany
nebytovy objekt nebo jednotku.

Predstavenstvo druzstva je svym rozhodnutim opravnéno stanovit jinou vysi kauce, nez je
stanovena odst. 4, tohoto ¢lanku.

VL
Stanoveni vySe zdloh za plnéni poskytovana s uZivinim nebytové jednotky

A/ Nebytové jednotky mimo aredl sidla Stavebniho bytového druzstva Havifov:

l.

Zaloha na dodavku studené vody (SV) a teplé vody (TV) se urCuje na zaklade€ spotieby
dosazené v minulém zic¢tovacim obdobi a predpokladané ceny za m3 vodného a stoéného
v nasledujicim zuctovacim obdobi.

Zaloha na elektrickou energii spole¢nych prostor:

a) pokud je nebytova jednotka pfistupna z verejného prostranstvi (neni pfistupna ze
spole¢nych prostor domu), nebude zaloha stanovena,

b) pokud je nebytova jednotka pfistupna i ze spolecnych prostor domu, stanovi se zaloha
na spotiebu energie spole¢nych prostor v pomeéru podlahovych ploch.

Zaloha na dodavku tepla se urcuje podle m2 podlahové plochy nebytové jednotky ve

vy$i predpokladané ceny tepla na 1m2. Predpokladana cena za dodavku tepla se stanovi ze
spotieby tepelné energie v pifedchozim obdobi, navysend o cenovy ndrist pro dany rok.

B/ Nebytové objekty nebo jednotky v aredlu sidla Stavebniho bytového druzstva Havifov:

Zalohy na sluzby v areélu sidla druzstva jsou uvedeny v ceniku, ktery tvofi piilohu ¢. 6 této
smeérnice.



VIL
Vyuétovani ihrad za plnéni poskytovana s uzivanim nebytové jednotky

A/ Nebytové jednotky mimo aredl sidla Stavebniho bytového druzstva Havifov:

1. Vyuctovani nakladi za vodné a stocné se provede jednou ro¢né podle naméfenych hodnot
prisludnych vodomeéra.

2. VyGctovani ndkladi za odbér elektrické energie se provede jednou ro¢né podle stavu
piislusnych elektromeért v nebytovych jednotkach, ve kterych jsou umistény.

3. Vyactovani nakladi za odbér tepla se provede jednou ro¢né dle vyuétovani naklada
pronajimatelem na zakladé¢ hodnot uvedenych na meéficich tepla. U jednotek, kde neni
instalovan méfi¢, se naklady rozuétuji podle podlahovych ploch piislusnych vytapénych
jednotek.

4. Uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim nebytové jednotky, pro které neni stanoven
zpusob rozactovani, se rozuétuji v poméru uzitkové plochy nebytové jednotky k celkové
plose vsech jednotek v domé, pokud neni dohodnuto jinak.

B/ Nebvtové objekty nebo jednotky v aredlu sidla Stavebniho bytového druzstva Havifov:

1. Naéklady na vodné a stocné budou vyuctovany jednou roéné podle naméfenych hodnot
ptislusnych vodomeéri.

2. Vyaétovani nakladi za odbér elektrické energie se provede jednou ro¢né podle stavu
piisludnych elektroméri v nebytovych objektech a jednotkéch, ve kterych jsou umistény.
V ostatnich nebytovych jednotkéch, které maji spole¢ny jeden elektromér, neni provadéno
vyuctovani s ohledem na to, Ze cena je stanovena pausalni sazbou.

3. Vyuctovani nakladi za odbér tepla (tzn. spotieby plynu na vytapéni) se provede jednou
ro¢né podle naméfenych hodnot na jednotlivych, podruznych plynomérech. Tyto hodnoty
se nasledné rozuétuji podle podlahovych ploch piislusnych vytapénych prostor.

4. Ostatni naklady spojené s provozem &tyi plynovych kotelen na vytapéni, zejména odpisy
hmotného majetku a spravni rezie, se vyuctuji procentudlnim podilem pronajimanych
ploch k celkové vytapéné plose piisluiné vzdy ke kazdé kotelné 1,2,3 a 4.

5. Stejnym podilem procent se rozGétuji ztraty v rozvodech tzn. piipadny rozdil mezi v
mnozstvim plynu naméfeného na hlavnim (fakturaénim) plynoméru a plynoméry
podruznymi.

VIIL.
Uzivani nebytového objektu nebo jednotky

1. Nebytovy objekt nebo jednotka jsou pronajimany k ucelim, ke kterym jsou stanoveny
rozhodnutim stavebniho tfadu.

2. Néajemce je opravnén uzivat nebytovy objekt nebo jednotku pifiméiené k jeho povaze v
rozsahu dohodnutém ve smlouvé.

3. Najemce je opravnén provadét stavebni, ¢i jiné dispozi¢ni tpravy, jakoz i zhodnoceni
piedmétu najmu jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Tyto Gpravy jsou
provadény na vlastni naklady najemce, pokud s pronajimatelem nebylo dohodnuto jinak.

4. Hodla-li nadjemce zménit v pronajatém nebytovém objektu nebo jednotce ucel uzivani a
ovlivni-li tato zména podstatnym zptisobem vyuziti téchto prostor, je povinen oznamit to
pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas, pokud se strany nedohodnou
jinak.



10.
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Néklady, stejné tak veskeré tukony spojené se zmeénou ucelu uZivani uvedenou
v predchozim bodu nese ndjemce, pokud s pronajimatelem nebylo dohodnuto jinak.

U nebytového prostoru, ktery je vybaven samostatnym fakturacnim elektromérem, je
najemce povinen uzaviit smlouvu s dodavatelem elektrické energie o dodéavce elektrické
energie pro tento prostor a hradit zalohy a spotfebu pfimo dodavateli.

Nijemce neni opravnén piedmét najmu pfenechat do podndjmu tfetim osobam bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Neni-li dohodnuto jinak, je pronajimatel povinen odevzdat nebytovy objekt nebo jednotku
najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uéelu ndjmu, v tomto stavu jej svym
nékladem udrZovat, zabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
nebytového objektu nebo jednotky spojeno, a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon
prav spojenych s ndjmem.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Ke dni skonéeni ndjmu je najemce povinen predat pfedmét najmu pronajimateli v dobrém
stavu, opotfebeny imérné obvyklému zpiisobu uZivani, pokud v pribéhu najmu nebylo
dohodnuto jinak. K vySe uvedenému dni se ndjemce zavazuje piedat pronajimateli
uZivané nebytové objekty anebo jednotky vyklizené ode vSech jeho véci, ve stavu, do
jakého je pro uéel uzivani uvedl bez narokdi na nahradu vynalozenych nékladd, ¢&i
zhodnoceni stavby ve smyslu zdkonnych ustanoveni.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Touto smérnici se rusi smérnice €. 2/1995, 3/1995 a zasady ¢. 4/1998.
Tato smérnice byla schvalena predstavenstvem druzstva dne 23. 8. 2011
Tato smérnice nabyva G¢innosti od 1. 9. 2011.
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JUDr. Ivan Kozu$nik
predseda pfedstavenstva



