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Predstavenstvo druzstva schvalilo usnesenim ¢. 21052503 a 210525 04 s ucinnosti
dnem 1. 6. 2021 vydani uplného znéni tohoto fidiciho aktu:

UPLNE ZNENI
smérnice €. 6/2017 o vybéru dodavatelli materiald, praci a sluzeb pro
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1.
ZAKLADNi USTANOVENI

§1
PlUsobnost smérnice
Tato smérnice upravuje povinnosti ¢lenli organl druZstva a zaméstnancl Spravy druzstva,
pfip. funkcionar( spravovanych SV, pfi vybérovych fizenich (tj. postupu uzavirani smluv s
dodavateli na dodavky material(, sluzeb ¢i praci druzstvu) v souladu s ustanovenimi § 1724 a
§ 1772 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obc¢anského zakoniku v platném znéni.

§2
Ucel upravy smérnice
U&elem Gpravy smérnice je dale realizace usneseni pfijatych SD a PD v roce 2019, a to:
a) zapracovat zmény organizac¢niho radu,
b) posilit vliv zastupcl samosprav na vysledek vybérového fizeni,
c) zjednodusit a zrychlit systém vybéru dodavatell zakdzek s nizSim objemem finanéniho
plnéni,
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d) presunout kompetence a odpovédnost u zakazek mensiho rozsahu do plisobnosti OS,

e) oddélit personalné tvorbu dokumentace o VR a realizaci vybé&rovych fizeni (pInéni dila),

f)  zvysit transparentnost vybéru dodavatelll praci a sluzeb pro druZstvo.

g) posileni vlivu zastupct samosprav nad finan¢ni kontrolou v priibéhu zhotovovani dila,

h) zaradit odpovédnost za vybér dodavatell do plsobnosti stanovené Organiza¢nim fadem
druZstva.

§3
Zakladni zasady

Clenové organl druZstva, komisi i pfislu$ni zaméstnanci druzstva jsou povinni dodrzovat pfi
vSech vybérovych fizenich zasady rfadného hospodafe (tzn. postupovat pfi vybérovych
fizenich peclivé, informované, v dobré vife a obhajitelném zajmu druzstva ¢i SV), coZ musi
vést k vysledku vybérového fizeni - uzavieni smlouvy /objednavky, podle které budou
vynalozeny finanéni prostiedky druzstva ¢i SV v optimalnim (nejvyhodnéjsim) poméru ceny a
kvality dodavanych material(, sluZeb a praci, a to s ohledem na predmét ¢innosti druzstva i
SV.

§4
Pouzité pojmy
1. Zakazka
1.1. Zakazkou je smlouva (nebo potvrzena objedndvka), ve které se dodavatel zavazuje
dodat druzstvu ¢i SV materidl, sluzby nebo prace (Ci jejich kombinaci) za vysoutéZenou cenu.

1.2. Kategorie zakazek:

limity
, , ) ‘bérowch «
nazvy zakazek predpokl. ceny typy \/F\I'/Zbeer:'?vyc Odzzs)i\élfg:iazaolia??; 2
(v tis. bez DPH) J y
PFm3 do 100 bez VR ved. OPS 1-5 / ved. OS
Objednévkova 100 - 300 Zjed”‘\)/%use”e ved. 0S
Standardni nad 300* standardni VR ved. OS

1.3. Rozdélovani pfedmétu plnéni (praci ¢i dodavek) jednotlivych zakdzek tak, aby byl snizen
limit predpokladané ceny, neni dovoleno. Dodatky zvySujici cenu rovnéz nejsou bez schvaleni
¢lenské schlize / TK nebo shromazdéni vlastnikd dovoleny.

1.4. Zmény/zvyseni ceny dila dle § 8 odst. 11 pism. b) a c) této smérnice mohou byt
doporuceny zmocnénymi osobami k podpisu dodatku (nejméné 1 osobou pro zakazky do
300 tis. K¢ bez DPH anebo nejméné 2 osobami pro zakazky nad 300 tis. K¢ bez DPH)
povérenymi zastupovat zajmy ¢lend samospravy nebo ¢lend Spolecenstvi vlastnikd.

VSechny osoby, které budou zmocnény vykonavat uvedenou plsobnost (v dobé pripravy
dokumentace, VR, realizace a predani dila), musi byt jmenovité uvedeny v usneseni ¢lenské
schlize samospravy (fadné nebo per rollam) anebo v usneseni shromazdéni Spolecenstvi
vlastnikd.

Predmétné pisemné zmocnéni téchto osob zastupujicich zajmy uZivatell jednotek domu
musi rovnéz obsahovat rozsah zmocnéni, neboli musi byt vyslovné opravnény doporucit
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navyseni ceny dodatkem smlouvy o dilo / dodatkem objednavky, a to vyhradné pokud
navyseni jednotlivé Ci v souctu za dobu zhotovovani dila nepfekroci 20 % z celkové ceny dila.

O pfipadném dil¢im ¢i souhrnném navyseni ceny o 20 % a vice nad sjednanou cenu dila musi
rozhodnout usnesenim fadna ¢lenskd schlize samospravy (Ci per rollam) nebo shromazdéni
spolecenstvi vlastnik(i na zakladé predem dorucenych podkladl obsahujicich navrh dodatku
véetné odlvodnéni zmény (v ¢asti ucel dodatku) a podepsaného vyjadreni technického
dozoru a vSech zmocnéncu ¢lenské samospravy ¢i Spolecenstvi vlastnik(.” (Dané usneseni SV
uloZi statutdrnimu organu uzavfit predlozeny dodatek. CSS doporuéi PD totéz).

1.5. V pripadé pfimé zakazky spolupodepisuji protokol o predani zhotoveného &i opraveného
dila vedouci OPS a ¢len vyboru samosprdvy. (Neni-li vdomé samosprava, uvede tuto
skutecnost ved. OPS na protokolu a 2. podpis pfipoji kterykoli uzivatel bytu v domé). U
objektl Spravy druZstva podepisuje protokol pracovnik odpovédny za spravu téchto objektd.

2. Vybérové komise (VK)
2.1. Vybérové komise jsou poradnim orgdnem statutarniho organu, tj. predstavenstva

druZstva, spravce nebo vyboru Ci predsedy Spolecenstvi vlastnikd (s pravni subjektivitou) a
jejich poslanim je pfiprava a provedeni vybérovych fizeni (nikoli rozhodnuti o vitézi).

2.2. Vybérové komise jsou obsazovany podle mista realizace zakazky (akce) takto:

a) Vybérové komise pro ZJEDNODUSENA vybérova Fizeni: 100 az 300 tis. K&:

, . fedsed . , y . S
Misto realizace akce pre .se a ¢len/ovél ¢len/ovél administra-
(ndzev komise) Ll (nejméné) (nejméng) tor VR

¢len SBD/ SV
tedseda ¢len ¢len
objekty spravy druzstva 'FFK JEK/KEZ predstaven- predstaven- | prac. OS
stva stva
2 ¢l. vy
byt. ddm 100 % bytd SBD | vedouci OS ¢ vyborzu —————— prac. OS
samospr.
byt. dim s SV bez pravni 1 vlastnik 1.2
Y o P vedouci OS vyboru prac. OS
subjektivity
samospr.
byt. di SV V. y
Y . Hm s SV's prav predseda SV - “ o 2
subj. 1 ¢l. vyb. ,
. . vev . zastoupen , 1 vlastnik prac. OS
(druzstvo je vétSinovym samospravy
, Y ved. OS
vlastnikem - predsedou)
byt. dim s SV3 s prév.
subj. ¢len vyboru /
(druzstvo je predseda SV -  1vlastnik - prac. OS
mensinovym vlastnikem  vlastnik
- spravcem)
byt. diim s SV s prav. vlastnik vlastnik
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subj.(druzZstvo je
statutarnim orgdnem)
SVJ ma své stanovy

ved. OS

uréeny
ShrVlast.

uréeny
Shr.Vlast.

prac. OS

1 minim. poéet &lenti komise neni nutno dodrZet, nemd-li samosprdva dostateény pocet élend.

2 misto ¢lend vyboru samosprdvy mohou byt &leny vybérové komise obyvatelé domu jmenovité
povéreni usnesenim &lenské schiize nebo shromdzdéni viastnikd. (to plati pro viechna VR)

3 v bytovych domech, kde je SV s prdvni subjektivitou a druZstvo neni statutdrnim orgdnem
(pfedsedou), se pri vybéru dodavatelli postupuje podle vyse limiti a zplsobem uréenym pouze ve

stanovdch SV.

4 v bytovych domech, kde je SV s prévni subjektivitou a druZstvo je statutdrnim orgdnem (pfedsedou),
se pri vybéru dodavatelii postupuje podle vyse limitu a zplisobem urcenym ve stanovdch SV a v této

smérnici. (k dodrZeni péce radného hospoddre).

2.3. Nabidky ZVR nehodnoti administrator a ¢lenové odborné podpory.

b) VYBEROVE KOMISE pro standardni vybérova Fizeni: nad 300 tis. K¢:

Misto realizace akce predseda komise ¢len/ovél ¢len/ovél administra
(nazev komise) ¢len SBD/ SV (nejméné) (nejméné) tor VR
objekty sprav clen clen
drlJ,list\\//a pravy predseda predstaven- | predstaven- prac. OS
TK JEK/KCZ stva stva.
byt. dim 100 % byti  predseda 2 €l. vyb.?
© , prac. OS
SBD TK /EK/KCZ samospravy
Y . 1¢l.2
byt. dim s SV bez predseda 1 vlastnici v'cboru rac. OS
pravni subjektivity TK /EK/KCZ jednotek ¥ prac.
samospr.
byt. dim s SV s prav.
subj. predseda SV —
z j 1 ¢l. vyb.? ,
(dvrtizstvo’je z:istoupen cl. vyb X 1 vlastnik prac. OS
vétSinovym predsedou samospravy
vlastnikem - TK JEK/KCZ
predsedou)
byt. dim s SV s pr. s.
(druzstvo je ¢len vyboru / . ,
. . Y , 1¢1.2
mensinovym predseda SV - 1 vlastnik cl. vyboru prac. OS
, , samospr.
vlastnikem - vlastnik
spravcem)
byt. ddm s SV s prav. 4
subj. (druzstvo je .
., ) predseda o o
statutdrnim organem) < vlastnik/ci vlastnik/ci prac. OS
, TK/EK/KCZ
SV ma své stanovy

I minim. poc&et ¢lenii komise neni nutno dodrZet, nemd-li samosprdva dostateény pocet ¢lend.
2 misto ¢lend vyboru samosprdvy mohou byt &leny vybérové komise obyvatelé domu jmenovité
povéreni usnesenim clenské schiize nebo shromdZdéni viastnikd. (to plati pro vSechna VR)



Stavebni bytové druzstvo Havirov
Hornosusska 1041/2, Prostifedni Sucha, Havifov

$ 3

3 v bytovych domech, kde je SV sprdvni subjektivitou a druZstvo neni statutdrnim orgdnem
(predsedou), se pri vybéru dodavatelt postupuje podle vyse limiti a zplsobem uréenym pouze ve
stanovdch SV.

4 v bytovych domech, kde je SV sprdvni subjektivitou a druZstvo je pfedsedou, se pfFi vybéru
dodavatelll postupuje podle vyse limitii a zplisobem urcenym ve stanovdch SV a v této smérnici.
(k dodrZeni péce radného hospoddre).

2.4. Nabidky SVR nehodnoti administrator a ¢lenové odborné podpory.

2.5. Vedouci Provozni spravy odpovida za organizacni ptipravu zakazky a podminky pro
zhotovovani dila, nikoli za priibéh a vysledek vybéru dodavatele.

3. Vzory dokumentt
Pracovnici druZstva jsou povinni vidy pouZivat vzory dokument(, které tvofi ptilohy této
smérnice.

4. Pouzité zkratky

VR — vybérové Fizeni

VK — vybérova komise

Objednatel / SBD / druZstvo — Stavebni bytové druzZstvo Havitov
SV — spolecenstvi viastnik( /spolecenstvi vlastnikl jednotek

PO — pfima objednavka

ZVR - zjednodu$ené vybérové fizeni

SVR — standardni vybérové Fizeni

RSD — Feditelka spravy druistva

ved. PS — vedouci provozni spravy

ved. OPS — vedouci obvodové provozni spravy

ved. TS — vedouci technické spravy

ved. OS — vedouci obchodni spravy

prac. OS — pracovnik obchodni spravy

P¥. / ¢len TK — prfedseda / ¢len technické komise predstavenstva
P¥. / ¢len EK — predseda / ¢len ekonomické komise predstavenstva.

I.
VYBEROVE RiZENi A CINNOST VYBEROVE KOMISE

§5
Podnét, faze a ¢innosti pfi realizaci VR

1. Podnétem pro zahajeni vybérového fizeni mize byt pouze:
a) termin ve schvaleném planu udrzby a oprav,
b) usnesenitechnické / ekonomické komise predstavenstva,
c) zadanka pfislusné odborné spravy druzstva,
d) Zadanka pfislusné obvodni provozni spravy (OPS),
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e) Zzadanka samosprdvy nebo statutarniho organu SV na zdkladé zjisténi stavebni Ci jiné
vady nebo potifeby opravy.

2. Podminkou rfadného zahdjeni vybérovych fizeni je projedndni a schvaleni samosprdavami a
SV a registrace (pFidéleni ¢isla VR) z registru objednavek a smluv druzstva. Clenové vybord
samosprav a ¢lenové vybor(i SV maji pravo na predloZeni dokumentace o vybérovém
fizeni na OPS v Ufednich dnech ve sjednaném case.

w

. Vybérova fizeni se ¢leni na tyto faze:

a) Pripravna faze — zacind pripravou dokumentace, jednanim se samospravou /SV a

konci zverejnénim vyzvy k podani nabidek.
b) Hodnotici fdze — zac¢inad otevirdnim obalek, pokracuje hodnocenim nabidek a kon¢i

zpracovanim protokolu s doporucenim vitézného uchazece a odeslanim TK / SV.
c¢) Schvalovaci faze — zacind predanim protokolu o hodnoceni TK a konc¢i obdrzenim

usneseni — schvaleni dodavatele a zvefejnénim vysledku VR.

4. Jednotlivé faze vybérovych fizeni obsahuji tyto ¢innosti:

ZijednodusSené vybérové fizeni — postup

Faze
vybérového
fizeni

Cinnosti

Odpovédnost
/ odborna
spoluprace

obdrzeni podnétu k zahajeni ZVR, zajisténi ¢lent

1 komise, informace / prac. OS
schiizka s ¢leny komise, uréeni termin(i a podminek VR
zpracovani vyzvy, aby dodavatelé doplnili do jeji pfilohy
PFiprava ZVR - objednavky: cenu, kvalitativni ukazatele a délku pInéni.
2 . y oy . .y prac OS
V textu vyzvy se vidy uvadi predpokladana vyse ceny.
Y . . . ved.OS
3  zverejnéni vyzvy (objednavky) na web. strankach SBD
otevreni obalek a hodnoceni (srovnani) hodnocenych
L kritérii z doru¢enych nabidek, tzn. z emailem .
Vybér . o o komise pro
4 | dorucenych objedndvek uchazecu (s jejich cenou a »
dodavatele y R g . ZVR
pozadovanymi Udaji), zpracovani zapisu a zaslani na TK /
EK / KCZ
5  schvéleni / zména vysledku hodnoceni nabidek TK / EK / KCZ
Ukonceni 6 potvrzeni objedndvky vitéznému uchazedi TK / EK / KCZ
ZVR 7  zvefejnéni vysledku ZVR na web str. druzstva ved. OS

5. Koordinaci a fizeni ziednodusenych vybérovych fizeni zajistuje vedouci OS tak, aby bylo
mozné realizovat zakdzky za optimdlnich podminek (provadéni oprav apod.).
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6. K objednavce na sluzby/dodavky/prace / (zhotoveni stavebniho ¢i jiného dila) v hodnoté
50 - 100 tis. K¢ bez DPH musi byt pfiloZzeno zpracované odborné zadani rozsahu a kvality
pfedmétu plnéni (musi byt zajiténo v souladu s postupem pro SVR bod 2.1 nebo 2.2).

7. V pfipadech, kdy je predmétem plnéni objednavkové zakazky technické nebo stavebni
pInéni v hodnoté 100 — 300 tis. K¢ bez DPH je ved. OS povinna v rdmci pfipravy ZVR
zajistit odborné technické zadani zakazky podle postupu 2.1. nebo 2.2. anebo 2.3
standardniho vybérového Ftizeni. Funkci TD u téchto zakdzek vykondva TD v rozsahu dil¢i
objednavky a podminek uzaviené ramcové smlouvy.

8. U vsech vybérovych fizeni, jejichz pfredmétem plnéni jsou vytahy, musi byt ¢lenem
vybérové komise (pro odbornou spolupraci) ved. stfediska vytahu.

9. V pfipadech havarii vytaht (vytah nejezdi) postupuje ved. Utvaru vytahy Technické spravy
druzstva (dale téz vytahové stfedisko”) podle § 3, této smérnice, avSak jde-li o zakdzku
v hodnoté do 100 tis. K¢ bez DPH, je tento ved. Utvaru vytahy opravnén zadat pfimou
zakazku (bez vybérového fizeni).

Standardni vybérové fizeni — postup

Faze odpovédnost
vybérového Cinnosti / odborna
fizeni spoluprace

podnét k zahajeni VR (viz § 5 odst. 1 této Smér.)

1.  zajisténi ¢lend komise, Er(?lc.kg;i/se
schiizka komise, uréeni terminG a podminek VR, )
5 Technické zadani zakazky (podle rozsahu dila), a to:
" bud:
zajisténi u TS zpracovani odborného zadani pro
51 zhotoveni dila (predmétu dila)- nakres, rozpocet,
"~ popis (opravy aj.),
nebo prac. 0S/
zajisténi specifikace vad (uzavreni smlouvy sml. TD,
kontrolorem /osoba/firma/ s vysledkem- uréeni ved. TS

PFiprava SVR 2.2  pficin arozsahu vad - rozsah dila), a to podle ceny
kontroly — bez VR nebo ZVR,

anebo

zajisténi zpracovani projektové dokumentace (PD), a

2:3 to podle ceny PD — bez VR nebo ZVR.
zajisténi tech. dozoru (TD) podle odbornosti (stav.
3 elektro aj.) a jeho ceny dle PD —bez VR nebo ZVR).  prac. 0S/
" (ZVR misto OPS déla ve stejném rozsahu 0S), neni-li = ved. TS
uzavfena na vykon TD ramcova smlouva.
zpracovani vyzvy k podani nabidek a jejich pfiloh- prac. OS/

4.  smlouvy, V¢. ,slepého” rozpoétu a hmg. Ve vyzvé se  ved.TS,
vidy uvadi pfedpokladana cena z rozpoctu sml.TD
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projektanta.
5. | zvefejnéni vyzvy na webovych strankach druzstva ved.OS
7 zasilani (emailem) /predavani flesky- pfriloh vyzvy prac. OS
" zajemcim o zakazku (PD, slepy rozpocet, atd.).
8.  prebirani doru¢enych nabidek a ,svolani“ komise prac. OS

otevieni obalek a posouzeni Uplnosti nabidek,
9.  hodnoceni (srovnani) hodnocenych kritérii z nabidek = komise

Vybér Y Yo P
dodavatele vSech uchazecl a zpracovani zapisu.
10. odeslani zapisu o hodnoceni nabidek na TK/EK/SV prac. OS
11. schvéleni /zména vysledku hodnoceni nabidek TK / EK /SV
5 12. uzavieni smlouvy s vitéznym uchazecem EriTg/Elé/Kcz
Ukonéeni SVR I % ; e et
13  2vereinéni vysledku VR na webovych strankach ved. OS

druzstva

10. Rizeni standardnich vybérovych fizeni zajistuje Obchodni sprava v koordinaci s TS a OPS
tak, aby bylo mozné realizovat zakdzky za optimalnich podminek.

§6

Cinnost komise

1. Komise zahdji jednani na zdkladé pozvanky dorucené (emailem) vsem ¢leniim komise a
vedouci pfislusné OPS podle mista realizace zakazky nejméné 5 dni pred konanim zasedani.
Pozvanka se dorucuje na zakladé rozhodnuti pfedsedy komise také urcenym zaméstnanctim
Spravy druzstva za ucelem poskytnuti odpovédi na pripadné dotazy ¢lent komise (dale jen:
odborna podpora).

2. Jednani komise Fidi jeji predseda. Administrativu a organizaci zjednodu$enych VR
zajistuje pracovnik OPS a standardnich VR pracovnik OS.

3. Hodnoceni komise je tvoreno souctem pridélenych procentnich bodi hodnocenych

v poradi se pridéli 40, 35, 30 atd. procentnich bodu.
4. Soucty procentnich bod( pfidélenych uchaze¢iim se provadi pro kazdé kritérium zvlast.
Nejvyssi soucet procentnich bodl vSech kritérii vSech uchazecl urci (nejvyhodnéjsi nabidku)

vitéze VR, jehoz komise doporuéi technické / ekonomické komisi k uzavireni smlouvy.

5. Hodnoceni nabidky mlze byt provedeno pouze ke zjisténi celkové ekonomické
vyhodnosti nabidky.

6. Dilci hodnotici kritéria:

6.1. Dil¢i kritéria mohou byt tvofena i jinou Skdlou, neZ po 5 procentnich bodech, ale jina
Skala musi byt stanovena predem (cenu i kvalitu).
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evvs

atd.).
Pro ucel tohoto kritéria se nabidkové ceny zaokrouhluji na 2 % hodnoty predpokladané ceny.

6.3. Dil¢i hodnotici kritérium: ,kvalita“ musi byt vyjddiena ve srovnatelnych a méfitelnych
parametrech, které maji (jsou-li nejvyhodnéjsi) spolecné podil 55 %.

Naprfiklad jde o ukazatele (nestanovi-li kvalitativni ukazatele TD nebo pro dany obor
kvalifikovana osoba):

a) pocet kladnych referenci - fadné realizovanych akci pro kterékoli objednatele, BD véetné
SBD Havifov ¢i Spolecenstvi vlastnik(i, v obdobi poslednich 3 let (pocitaji se reference
podepsané Cleny statutarnich orgdnl nebo jinou povéfenou osobu vE. kontaktu na né), za
nejvyssi pocet referenci Ize pridélit maximalné 30 % (ve skale 30, 25, 20, 15, 10, 5 atd. %) jina
Skala se voli pfi vy$sim poctu uchazecu.

b) doba plnéni dila podle poc¢tu dnl od prevzeti stavenisté do dne podpisu protokolu o
maximalné 30 %,(ve skale 30, 25, 20, 15, 10, 5a 0 %),

c) zarucni doba podle poétu mésict od dne podpisu protokolu o predani dila / dodani zbozi
15,10, 5a 0 %),

d) termin zahdjeni dila pfesné datum podpisu protokolu o pfedani dila / dodani zbozi ¢i
poskytnuti sluzby, za nejblizsi termin pozadovanému datu Ize pridélit maximalné 30 %,(ve
skale 30, 25, 20, 15, 10, 5 a 0 %)

7. Schvalovani a ukonéeni vybérového rizeni

7.1 Komise pro VR je povinna vyhotovit zapis o hodnoceni nabidek v souladu s pfilohou této
smérnice.

7.2 Zapis o hodnoceni nabidek se srovnanim nabidek uchazecl a doporucenim predlozi
(email) hodnotici komise Technické / Ekonomické komisi / Komisi pro ¢lenské zéleZitosti
predstavenstva anebo Vyboru SV k finadlnimu rozhodnuti o vybéru vitézného uchazece.

7.3 Ukonéeni VR nastdvd dnem zvefejnéni nebo predani elektronické kopie podepsané
objednavky / smlouvy s vybranym uchazeéem na pfrislusnou OPS, OS, TD a vybor SV /
vloZeni do registru smluv druzstva zahrnujiciho vSechny objednavky nad 5 000 K¢ bez
DPH a vsechny smlouvy druZstva. Do registru maji pfistup urceni zaméstnanci OPS a
spravy druzstva.

§7
Postup mimo vybérové fizeni

1. PFfima objednavka je typem zakdazky uzavirané (bez vybérového fizeni) s predpokladanou
hodnotou béiné opravy nebo nadkupu do 100 000,- K¢ bez DPH jako ptipad postupu
objednatele.
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2. Kaida objedndvka musi byt ekonomicky identifikovatelna (sparovatelna s fakturou a
pfikazem k thradé (VS) — tzn. musi mit jiz pfi vystaveni eviden¢ni Cislo podle registru smluv
druZstva (objednavka je zjednodusenda smlouva).

3. Odpovédnost za fadné splnéni pfimé objedndvky (spravny pomér kvality a ceny) véetné
pisemného prevzeti dila ¢i dodavky nese vedouci OS.

4. Protokol o prevzeti praci, sluzeb ¢i doddvek na zakladé pfimé objedndvky,
spolupodepisuji vidy 2 osoby, a to vedouci pfislusné OPS a predseda / ¢len vyboru
samospravy /SV anebo pfipadné (napf. havarie v byté podepisuje najemce, ve spolecnych
prostordch predseda). Neni-li to mozné, zajisti si ved. OPS spolupodepsani od kteréhokoli
¢lena druistva - uZivatele bytu v domé.

5. Je zakazano uzavfit vice pfimych objednavek na jednu akci (napf. oddélené na materidl a
na zhotoveni dila - prace atp.).

Il.
SPOLECNA USTANOVENi A PODMINKY

§8
Ostatni ustanoveni a podminky realizace VR

1. Ta firma nebo osoba, kterd provedla kontrolu a specifikaci (pficin a rozsahu) zjisténych
vad, se nemuUZe zUcastnit vybérového fizeni na zakazku, jejimz predmétem je odstranéni
takto zjisténych vad, (kontrolor nem(iZze byt , odstrafiovatelem” jim zjisténych vad), protoze
jde o rozpor s § 2652 OZ — stfet zajmU na Ukor objednatele. Zakazka na odstranéni vad bez
jejich prechozi odborné specifikace neni pfipustna.

2. Pokud po zvefejnéni vyzvy na webovych strankach druZstva poda nabidku ve stanovené
Ihité jen jeden uchazec, musi prislusna vybérova komise povéfit vedouci OS k osloveni
nejméné dvou dalsi potencidlnich dodavatele, aby podali svou nabidku podle stejnych
podminek, avSak v dodatecné lh(té. Pokud v tomto pfipadé nedorudi svou nabidku zadny z
oslovenych uchazec(, vybérova komise navrhne TK / EK / KCZ zadat zakdzku uchazedi, ktery
podal nabidku.

3. Pokud po zvefejnéni vyzvy nedoruci ve stanovené |h(té zadny uchazec svou nabidku, a
pokud ani po osloveni (viz odst. 2) nedorudi v dodatecné lh(té Zadny uchazec svou nabidku,
TK / EK / KCZ vybérové fizeni zrusi.

4. Lh{ta pro doruéeni nabidek v ramci SVR nesmi byt krat$i neZ 10 pracovnich dnil ode dne
zvefejnéni vyzvy k podani nabidek. Lhiita pro ZVR nesmi byt kratsi, nez 5 pracovnich dnd ode
dne zverejnéni vyzvy k podéani nabidek.

5. Pokud objednatel (SBD) poskytne nékterému dodavateli upresnujici ¢i dopliujici
informace k zakazce, je povinen tytéz informace poskytnout vsem ostatnim zajemcim o
zakdazku.
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6. Objednatel je povinen posoudit a hodnotit vSechny nabidky, které mu byly doruceny ve
stanovené h{té.

7. Je-li vySe ceny dila v nékteré z nabidek vyrazné nizsi (o vice nez 20 %), nez druha
nejlevnéjsi nabidka, objednatel musi emailem vyzvat dodavatele, ktery tuto nabidku zaslal,
aby emailem, nejpozdéji do konce 3. pracovniho dne od doruceni vyzvy, odtvodnil vysi ceny
ve specifikované poloZce rozpoctu. Jedndni vybérové komise pokracuje dnem, ktery urci
pfedseda komise. Pokud vyzvany dodavatel nedoruci vybérové komise své odlivodnéni ceny
ve stanoveném terminu, jeho Uéast ve VR dnem predpoklddaného doruéeni oddvodnéni
mimoradné nizké ceny zanika.

8. PInéni dila je zahajeno dnem predani stavenisté zhotoviteli a ukonéeno dnem podpisu
prevzeti dila. O predani a prevzeti stavenisté a nasledné dila musi byt vyhotoven pisemny
protokol (VZOR 9 a 10), ktery musi byt podepsdn zhotovitelem, technickym dozorem a
zastupcem samospravy / SV.

9. Odpovédnost za fadnou realizaci dila — splnéni objednavky ¢i smlouvy o dilo uzaviené na
zékladé VR, véetné dodrZeni rozsahu a kvality dodanych materidld, sluzeb a praci, véetné
dodrzeni ceny a terminu dokonéeni dila, nese v zastoupeni druistva u zjednodudenych VR
vedouci OS a u standardnich VR technicky dozor, ktery vykondva svou &innost v rozsahu
povinnosti stanovenych ve zmocnéni zaméstnance nebo ve smlouvé o vykonu TD (VZOR 3a a
3b). Pro zahdjeni vykonu TD musi zaméstnanec TS, ¢i OPS podepsat pfislusné povéreni
s uvedenou vysi odmeény.

10. Souhlas se zahajenim (vicepraci, zvySovani ceny, prodluzovani ¢i prerusovani doby plnéni
dila) neboli zmény obsahu smlouvy, je opravnéna povolit ta osoba, ktera podepsala smlouvu
s uchaze¢em. U&innost zmény nastava okamzikem Gé&innosti dodatku smlouvy (VZOR 10).

11. Cena dila sjednana v SOD muze byt v prlibéhu plnéni dila zvySena pouze, je-li splnéna

néktera z téchto podminek:

a) viceprace, které jsou dodatecné pozadovany usnesenim clenské schlze samospravy /
shromazdénim SV, (lze i per rollam),

b) viceprace, které vyplynuly z technického stavu domu, kdy bez téchto vicepraci nelze

fadné dokoncit pInéni smlouvy o dilo a tato skutecnost bude pisemné potvrzena TD a
schvalena c¢lenskou schizi samospravy nebo shromazdénim vlastnikl nebo jimi
zmocnénymi osobami.
V pfipadé, Ze navyseni ceny dila z titulu téchto vicepraci, €ini vice nez 20 % plvodni ceny
dila, je nutné pro schvaleni téchto vicepraci dolozit ¢lenské schlzi samospravy nebo
shromazdéni vlastniki odborné technické hodnoceni zpUsobilé osoby- technického
dozoru.

c) doloZzené zmény cen stavebnich materialG a hmot.

12. Smlouvu o dilo nelze ménit vystavenim a potvrzenim objednavky, ale pouze dodatkem
smlouvy. Objednavka se méni rovnéz pouze dodatkem objednavky. Provadéni zmén smlouvy
zapisem do stavebniho deniku ¢i Ustni dohodou se vylucuje pro vSechny zmény.
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13. Objednatel je povinen veSkerou dokumentaci souvisejici se zadanim zakazky uchovavat
nejméné po dobu péti let pro pfipadnou kontrolu auditora.

14. Objednatel mlze akceptovat/poZadovat, aby urlitou c¢ast zakazky dodavatel plinil
prostfednictvim subdodavatel(l. Objednatel muiZe subdodavky praci (poddodavatele praci)
zcela vyloucit.

15. Pokud pfi uzavirani smlouvy neposkytne uchazec, ktery se umistil jako v 1. poradi
objednateli sou¢innost, mlzZe objednatel uzavfit smlouvu s uchazecem, ktery se umistil jako
2. v poradi.

16. Pokud pfi uzavirani smlouvy objednateli neposkytne 2. uchaze¢ v poradi soucinnost,
musi objednatel (TK / EK / ved. OPS) vybérové fizeni zrusit.

17. Je zakdzdno uzavfit vice ptimych objednavek, jinych objednavek nebo smluv na jednu
akci (napf. oddélené na materidl a na prace anebo na rlizné Casti jedné akce). Neboli nelze
obchazet ustanoveni §4 odst. 1.2 této smérnice.

18. Pro dodavku praci ¢i sluzeb, jejichz plnéni je opakujici se v ramci druzstva/SV, muze
druzstvo uzavfit s dodavatelem ramcovou smlouvu.

19. Ramcova smlouva muzZe byt uzaviena i na dobu neurcitou s tim, Ze k vyrocnimu dni
jejiho uzavreni bude vyhodnocena jeji ekonomickd rentabilita pro druistvo. V pfipadé
zjiSténi, Ze ramcova smlouva jiz neni pro druzstvo vyhodn3, je vedouci pfislusné odborné
spravy povinen sjednat s dodavatelem nové podminky a uzavfit dodatek smlouvy nebo
rdmcovou smlouvu vypovédét a pozadat o vyhlaseni nového vybérového fizeni.

20. O kazdém vybérovém ftizeni se vede samostatna spisova dokumentace (slozka) opatfend
&islem objednavky / smlouvy (smlouvy s vitézem VR) a ndzvem dila nebo dodavky a mistem
pInéni. Do slozky se zakladaji vSsechny dokumenty véetné korespondence, vyzvy, objednavky
/ smlouvy, dodatk(, PD, rozpoctu, predavaciho protokolu, faktur atd. Originaly téchto spist
jsou od zahajeni VR uloZeny podle pfislu$nosti v OPS & v Obchodni spravé.

§9

Vyjimky z plisobnosti smérnice

1. Pfi zajistovani dodavek elektrické energie do spolecnych prostor bytovych domf, do jinych
prostor a garazi ve vlastnictvi ¢i spravé druistva postupuje uréena komise v souladu
s ustanovenim §3 této smérnice a ostatni ustanoveni pouzije prfimérené s ohledem na
specifické podminky trhu s elektrickou energii.

2. Pokud jsou zajistovany prace ¢i sluzby finanéni (Uvéry, pojisténi atp.), telekomunikacni,
znalecké, projektové, danové, pravni, exekucni, auditorské, realitni a vytahové anebo opravy
pripojek vody ¢i kanalizace, postupuje se v souladu s ustanovenim §3 této smérnice a ostatni
ustanoveni této smérnice se pouziji pfiméfené s ohledem na doporuceni SCMBD a specifické
podminky dané odborné oblasti,
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3. Kzakdzkdm, na které se nevztahuje povinnost organizovat vybérova fizeni, se dale
zafazuje: provadéni malifskych praci, sefizovani oken, vyména garazovych vrat, oprava a
vyména zvonkového tabla, uklidové sluzby, potizeni, oprava a servis klimatizace, softwaru a
informacnich technologii ve spravni budové a detasovanych pracovistich SBD Havifov, a to
vse v pfipadech, kdy hodnota uvedeného dila jako celku neprekroci ¢astku 150 tis. K¢ bez
DPH.

4. Predstavenstvo druistva je opravnéno v odlvodnénych pripadech zménit rozhodnuti
vedouci OPS o uzavieni objedndvky bez vybérového fizeni anebo rozhodnuti technické
komise ¢i ekonomické komise o schvaleni vitézného uchazece kteréhokoli vybérového fizeni.

5. Havarijni oprava je pfipustnd v nezbytném rozsahu, jsou-li splnény tyto znaky havdrie:
Jednd se o zavainou, neovladatelnou, ¢asové a prostorové ohrani¢enou uddlost, kterd
vznikla v souvislosti s uzivanim objektu, a ktera zplsobuje ohrozeni zdravi a Zivotd lidi,
Zivotniho prostfedi nebo Skodu na majetku.

Iv.
ZAVERECNA USTANOVENI

§10

Pfrechodna ustanoveni a tucinnost
1. Vybérova fizeni zahajend prede dnem ucinnosti této zmény smérnice se dokondi jiz
podle této nové smérnice.
2. Prilohy tvofi nedilnou soucdst této smérnice a nahrazuji stdvajici vzorové dokumenty o
vybérovém tizeni a standardnich vztazich.
3. Nabytim Ucinnosti této smérnice se rusi dosud platné znéni Smérnice ¢. 6/2017 o konani
vybérovych fizeni ve Stavebnim bytovém druZstvu Havifov.

§11
Kontroly u¢innosti smérnice

1. Vsichni vedouci odbornych sprav, jsou povinni zajistit proskoleni vSech podfizenych
zaméstnancll a ovéfit, Ze jejich podpisy pod timto textem: ,S plnym znénim smérnice ¢.
6/2017 ve znéni jejich dodatkl jsem byl/a podrobné seznamen a porozumél/a jsem jejimu
obsahu, Ucelu a uloZzenym povinnostem.” odpovidaji skutecnosti (viz tab. s podpisy na konci
posledni strany).

2. Toto uUplné znéni smérnice, ve znéni jejich dodatkl 1 — 3 nabyva platnosti dnem 25. 5.
2021 a ucinnosti dnem: 1. 6. 2021.

Seznam pfiloh:

Vzor 1 - Zakladni udaje o zakazce

Vzor 2 - Povéreni zaméstnance vykonem technického dozoru
Vzor 3 - Smlouva o technickém dozoru

Vzor 4 - Vyzva dodavatellm k podani nabidek

Vzor 5 - Zéapis o pribéhu jednani KVR

Vzor 6 - Objednavka + dodaci podminky

Vzor 7a - Smlouva o dilo (kratka) na odstranéni vad
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Vzor7b -  Smlouva o dilo

Vzor 7c - VSeobecné obchodni podminky SBD

Vzor 7d - Smlouva o kontrole

Vzor 8 - Zapis o predani stavenisté

Vzor 9 - Zapis o prevzeti dila

Vzor10 - Dodatek smlouvy

Podpis za predstavenstvo:

Jii Hurych
predseda predstavenstva



