e Stavebni bytové druzstvo Haviiov

e Hornosusska 1041/2, Havitov, Prostiedni Sucha

1.1
1.2

1.3.

Pfedstavenstvo druZstva rozhodlo o vydani tohoto Fidiciho aktu:

UPLNE ZNENI
smérnice & 2/2020 o stanoveni Ghrad za provadéni dkonii nad rdmec obvyklé spravy
(o poplatcich) ve znéni dodatki €. 1 a 2/2022 s Géinnosti od 1. 11. 2022

I.  Ugel, ptisobnost a pojmy

. U&elem vydani této smérnice je aktualizace rozsahu a vy3e Ghrad za ukony druZstva.
. Tato smérnice se vztahuje na provddéni viech Ukonl specifikovanych v &asti Il této

smérnice a ve vysi uvedené v jeji pfiloze.

Pouzité pojmy:

a) Pfevodem druiZstevniho podilu se rozumi zména vlastnika druZstevniho podilu na
zékladé pisemné smlouvy o koupi nebo darovani druzstevniho podilu véetné viech prav
a povinnosti s tim spojenych, a to véetné viech dluhi prevodce viiéi bytovému druzstvu
a dluhi bytového druistva viici prevodci, které souviseji s uZivanim druzstevniho bytu
pfevodcem.

b) Osoba blizka ve smyslu ob¢anského zakoniku je pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec a
manzel nebo partner podle jiného zakona upravujiciho registrované partnerstvi (dale jen
»partner”); jiné osoby v poméru rodinném nebo obdobném se pokladaji za osoby sobé
navzajem blizké, pokud by tjmu, kterou utrpéla jedna z nich, druha divodné pocitovala
jako djmu vlastni. Ma se za to, Ze osobami blizkymi jsou i osoby se$vagfené nebo osoby,
které spolu trvale Ziji.

Il. Specifikace druht Ghrad

Jedna se zejména o udhrady za ukony nad ramec Ukond spojenych sobvyklou spravou
uzivanych bytl, garazi, nebytovych prostor a rodinnych domd, v élenéni podle typil na:

A.

1)
2)
3)
4)
5)

B.
1)

2)

Uhrady za dkony spojené s nakldddnim s byty, rodinnymi domy a nebyt. prostory,
zejmeéna:

prevody druZstevniho podilu (dale jen PDP) mezi osobami blizkymi nebo osobami cizimi
podle ob&anského zakoniku véetné zohlednéni ¢asového intervalu pfevodd DP,

vymeény bytu, garaze, rodinného domu,

projednani a schvaleni Zadosti o souhlas s podndagjmem druistevni jednotky,

pridéleni druZstevniho bytu, garaze ¢i rodinného domu (roéni Ghrada) pro

cleny bez najemni smlouvy s druistvem,

prevody jednotky do osobniho vlastnictvi, véetné vyhotoveni smlouvy.

Uhrady za tkony spojené se stavebné - technickou &innosti, zeiména:

realizace komplexnich oprav na domé s dotaci /bez dotace (zajisténi stavebniho dozoru,
pfipravnych praci / podéni Zadosti o dotace, zajisténi financovani Gvérem),
realizace oprav (investic) vy$sich nez 20 000,-K&/b.j.,
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3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

C.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

10

—

11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)

vystavba novych bytl, rodinnych dom(, nebytovych prostor, véetné garazi (zajisténi
stavebniho dozoru, pfipravnych praci, podani Zadosti o dotace, zajisténi financovani
bankovnim Gvérem),

¢innost koordinatora BOZP na stavenisti,

provedeni stavebnich dprav / dodatecny souhlas /hromadny souhlas na spoleénych
¢astech domd, zejm. vyména oken, zaskleni lodzii (souhlas druizstva),

zména ucelu uzivani druzstevniho bytu, garaze, nebytového prostoru, rodinného domu,
(souhlas druistva),

stavebni upravy spojené se zménou ucelu uZivani (slouceni, rozdéleni bytu, garaze,
nebyt. prostoru, rodinného domu) + thrada vsech Gcelné vynaloZenych vydaji s timto
spojenych (souhlas druZstva),

zmeény prohldSeni vlastnika + Uhrada vSech Gcelné vynalozenych vydaji s timto
spojenych,

umisténi technického zafizeni (souhlas druzstva).

Uhrady za ostatni Ukony, zejména:

transakce nad 50,- K¢ v pokladné SBD,

kopirovani listin (ihrada za stranku),

vystaveni potvrzeni pro organy statni spravy,

vystaveni souhlasu s umisténim sidla firmy,

vystaveni potvrzeni o ¢lenstvi v druzstvu (¢len druZstva je povinen uhradit v pfipadé,
pozaduje-li toto vice, neZ jednou za kalendarni rok),

vystaveni ostatnich potvrzeni, prohlaseni, duplikat(, souhlast a jinych doklad,

odeslani pisemnosti (upominka, vyzva),

sepsani dohody o uznani a Ghradé dluhu,

pfi zaslani veskerych finanénich ¢astek ze zahranic¢i budou z kazdé ¢astky takto zasilané
sraZeny naklady G¢tované druZstvu dle platnych ceniki Ceské posty, pfipadné penéinich
a bankovnich ustava,

pfi hradé na bankovni et druZstva v jiné ne? platné méné v CR, budou naklady s timto
pfijmem spojené srazeny z této uhrady, pripadné prouctovany k tizi platce,

individualni zadosti o propocet zistatku tvéru,

individualni Zadosti o provedeni mimofadné splatky Gvéru zejména poplatky bance,
sankce banky za predcasné splaceni apod.

uhrada za tisk sloZzenek (za 1 kus),

vystaveni faktury za Gfedni ovéreni vodomeért u domi se svévolné zrusenymi zalohami
za servis vodomeéru,

vydani kopie stanov,

vydani energetického prikazu v tisténé podobé,

rozdéleni vylictovani sluZzeb na prevodce a nabyvatele.

D. Vyse thrad (sazby) za jednotlivé ukony jsou specifikovdny v pfiloze €. 1 této smérnice.

1.1,

lil. Zpusob Uhrady Gkonového poplatku

Ukonovy poplatek uvedeny v pol. 4a, 4 cl), 4 c2), bude zalétovan ve prospéch spravy SBD

Havifov.
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1.2. Mésicni poplatek uvedeny v pol. 4b a 4d bude zaveden do pfedpisu najmu dotéené jednotky
s u€innosti od prvniho dne ¢tvrtého mésice po vydani pisemného rozhodnuti o udéleni souhlasu s
podnajmem a bude zatctovan ve prospéch provozu dotéeného domu.

1.3. Ukonovy poplatek uvedeny v pol. 4b a 4d odpovidajici tii (3) mésiéni platby bude uhrazen
clenem druzstva v pokladné druzstva nebo prevodem na ucet druistva pred vydanim pisemného
rozhodnuti o udéleni souhlasu s podnajmem a bude zautctovan ve prospéch spravy SBD Havifov.

IV. Pfechodna a zavéreéna ustanoveni

1.1. Nabytim ucinnosti této smérnice se zrusuje smérnice ¢. 1/2015.

1.2. Prava a povinnosti vzniklé prede dnem nabyti Uéinnosti platného znéni smérnice se
dokonci podle dosavadniho znéni smérnice.

1.3. Platnost této smérnice ve znéni dodatku ¢ 1 a 2 /2022 nastdva dnem schvéleni
predstavenstvem a ucinnost pro vSechny cleny organi druistva a zaméstnance spravy
druZstva nastava dnem 1. 11. 2022.

1.4. VSichni vedouci Odbornych sprav jsou povinni zajistit proskoleni vsech dotlenych
podfizenych zaméstnancl a ovéfit, Ze jejich podpisy pod timto textem (,S Uplnym znénim
smérnice ¢. 2/2020 ve znéni dodatku ¢ 1/2022 jsem byl/a podrobné seznamen a
porozumél/a jsem jejimu obsahu, ucelu a ulozenym povinnostem.”) odpovidaji skuteénosti

(viz tabulka).

Priloha €. 1: Specifikace vySe thrad za jednotlivé tkony (,Sazebnik”)

i
Datum: 25. 10. 2022 % ,
Podpis za pfedstavenstvo: | ?W/

Jifi Hurych
predseda predstavenstva

,S Uplnym znénim smérnice &. 2 /2020 ve znéni dodatku ¢&. 1/2022 jsem byl/a podrobné seznamen/a
rozumél/a jsem jejimu obsahu, GCelu a uloZenym povinnostem.”
Podpis Podpis
datum: ! ovéfil: o Jméno Podpis
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Pfiloha €. 1 smérnice €. 2/2020
ve znén{ dodatku ¢. 1/2022 a 2/2022 s (¢innosti od 1.11. 2022

Specifikace vySe Uhrad za jednotlivé tukony druistva

(Sazebnik)
uhrada KE vE.
A. Uhrady za kony spojené s nakladanim s byty, rodinnymi domy a ;?:tt:z DPH
nebytovymi prostory sazby
DPH
1)  dkony spojené s pfevodem druZstevniho podilu (dale jen PDP)
a) ukony spojené s pievodem druzstevniho podilu (dale jen P DP) mezi bezplatné
osobami blizkymi dle obéanského zakoniku P
b) PDP k bytu, rodinnému domu, garazi (1. pfevod nebo v intervalu nad .
6 mésicil) bezplatne
c¢) PDP k témuz bytu, rodinnému domu, garazi provedenému v intervalu do 6 000 K&
1 mésice od data pfedchazejiciho PDP
d) PDP k temuz bytu, rodinnému domu, garazi provedeného v intervalu od 3500 K&
2 do 4 mésictl od predchazejiciho PDP
e) PDP k témuz bytu, rodinnému domu, garazi provedeného v intervalu od 1500 K&
5 do 6 mésict od predchazejiciho PDP
2) Ukony spojené s pfevodem DP na cizi osoby
a) PDP k bytu, rodinnému domu, garazi 5500 K¢
b) PDP k témuz bytu, rodinnému domu, garazi provedenému v intervalu do 12 000 K&
1 mésice od data pfedchazejiciho PDP
c¢) PDP k témuz bytu, rodinnému domu, garazi provedeného v intervalu od 9,000 K&
2 do 4 mésicl od predchazejiciho PDP
¢) PDP k témuz bytu, rodinnému domu, garazi provedeného v intervalu od 7500 K&
5 do 6 mésict od predchazejiciho PDP
3) udkony spojené s vyménou bytu, garaze, rodinného domu 1000 Ké
4)  dkony spojené s podnajmem
a) projednani a schvaleni Zadosti o souhlas s podnajmem bytu, nebytového 1000 K&
prostoru, garaze ¢i rodinného domu (tj. ,druZstevni jednotky" nebo ,DJ%):
b) mésiéni poplatek za schvaleny podnajem: @ @r byt, RD garaz
b1) v pfipadé podnajmu jedné druzstevni jednotky jednoho najemce 600 Ké 200 Ké
b2) v pfipadé podnajmu druhé druzstevni jednotky jednoho najemce 1200 K¢ 400 K&
b3) v pfipadé podnajmu tieti druzstevni jednotky jednoho najemce 2200 Ké 800 Ké
b4) :é?;ﬁige podnajmu ¢tvrté a dalSi druZstevni jednotky jednoho 3200 K& 1900 K&
c) poplatek za dodatecné schvalovani zadosti o souhlas s podnajmem
jednotky
c¢1) za schvaleni dodate¢ne Zadosti o souhlas s podnajmem 5000 K& 3 000 K&
¢2) za schvaleni dodate¢ne Zadosti o souhlas s prodlouzenim podnajmu 5000 K& 3000 K¢
d) Mésitni poplatek za schvaleny podnajem pro rodinné pfisludniky
(prarodice, rodice, déti, vnuci, snacha/zet)
Upiné znéni smérnice 6'.'2/20266 tikonech druZstva nad rémec obvyklé spravy (o poplatcich) 4
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d1) v pfipadé podnajmu jedné druzstevni jednotky jednoho

. 0 Ké 0 Ké
najemce
d2) v';?rlpade podnajmu druhé druzstevni jednotky jednoho 600 K& 400 K&
najemece
d3) v pfipadé podnajmu tieti druZstevni jednotky jednoho najemce 2 200 K¢ 800 K&
d4) v,;.)rlpade podndjmu Ctvrté a dalsi druzst. jedn. jednoho 3200 K& 1900 K&
najemce
*Poznamky k 1@ @)
(1) neclen druZstva (u ekonomickych najmii) plati poplatek dvojnasobny,
(2) za kazdy mésic trvani podnajmu,
(3) poplatek je splatny za kazdy podnajem (i Casti) druzstevni jednotky.
Jednim najemcem se rozumi i manzelé, maji-li druzst. podil ve spoluvlastnictvi.
5) ukony spojené s ¢innosti pro ¢leny bez najemni smlouvy k druzstevnimu bytu 1900 K&
¢i garazi -rocni poplatek
6) prevedeni jednotky do osobniho viastnictvi, véetné vyhotoveni smlouvy 7 500 K&
B. Uhrady za tkony spojené se stavebné technickou ¢innosti
1)  ukony spojené s realizaci oprav, udrzby a investic, kdy naklad na jednotku je 4%
vy&si nez 10 000KE, vé. DPH (jde o provadéni inzenyrské ¢innosti, stavebni z celkovyc
dozor, pfipravné staveb-tech. prace, vybérové fizeni, vyfizeni staveb. h staveb.
povoleni / ohlageni, €innost koordinatora BOZP — v piipadech uréenych nakladi vE.
zakonem aj.) DPH
0,2%
2)  ukony spojené s vyfizenim zajisténi financovani bankovnim avérem z vyse
uvéru
1,8 %
3) (kony spojené s vyfizenim dotace na opravy, investice (véetné pfip. Z.:’ eslti?’\;f
uhrady zprostfedkovateli dotace) GE e
nakladu v¢.
DPH
0,
4)  ukony spojené s vystavbou novych byti, rodinnych domd, nebytovych prostor, . celifv /;
véetné garazi (inZenyrska ¢innost ve vystavbé, stavebni dozor, zajisténi h stave{)
pripravnych praci, podani Zadosti o dotace, zajisténi financovani bankovnim nakladi vél
uvérem aj.) DPH
5)  realizace vybérového fizeni bez nasledné realizace dila — zruSeni planované 5 000 K&
akce na Zadost organu domu
6) ukony druzstva spojené s Zadosti o vydani souhlasu k provedeni stavebnich
Uprav
a) v byté, nebytovem prostoru, garazi, rodinném domé (véetné vymény oken) 300 Ké
b) v nebytovém prostoru slouzicimu k podnikani 3000 Ké
7)  ukony spojené s hromadnou Zadosti o vydani souhlasu k provedeni
stavebnich tprav na spolecnych ¢astech domii, zejména vyména oken, 300 K&
zaskleni lodZii
8) ukony druZstva spojené s vydanim dodateéného souhlasu k povoleni stavebni
Upravy
a) v byté, nebytovem prostoru, garazi, rodinném dome ( véetné vymeény oken) 3000 K¢
b) nebytovém prostoru slouzicimu k podnikani 15000 Ké
9)  Ukony druzstva spojené s projednanim zadosti o souhlas druzstva se zménou 300 K&
ugelu uzivani druzstevniho bytu, garaze, nebytoveho prostoru, rod. domu
Uplné znéni smérnice & 2/2020 o ikonech drustva nad rémec obvyklé sprévy (o poplatcich) 5
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10)

ukony druzstva spojené s projednanim Zadosti o souhlas druzstva ke
stavebnim Upravam spojenych se zménou G¢elu uzivani ( slouceni, rozdéleni

bytu, garaze, nebyt .prostoru, rodinného domu) + thrada véech Gcelné 1000 ke
vynalozenych vydajl s timto spojenych
11) QIionyvdruistvzz\ sppjené, s rf:'aliz'aci zméqy grohlééeni vlastnika + (ihrada vSech 2000 K&
ucelné vynaloZenych vydajl s timto spojenych
12) (kony druzstva spojené s vydanim souhlasu s umisténim technického zarizeni
a) pro potieby uZivatele bytu, domu, garaze 300 Ké&
b) pro ucely podnikani 1000 K&
C. Uhrady za ostatni (kony
1) ;ransakce r]ad 50,-KE v poktgdné SBD Havifov ( max. 3 rizné platby od 12 K&
jednoho platce na 1 pokladni doklad)
2) kopirovani donesenych listin ( Ghrada za stranku) 7 K&
3) kopirovani vyzadanych listin (Uhrada za stranku) 15 Ké
4) vystaveni potvrzeni
a) pro organy statni spravy na jimi vydany tiskopis 50 Ké
b) pro organy statni spravy na vlastni Zadost ¢lena / jiné osoby 120 K¢
5) vystaveni souhlasu s umisténim sidla firmy 1500 K¢
6) vys'fgvenj pot\“rrzen_i o.élenstvi v‘d[uist\{u (él?n druzstva je povi::nfer! uhradit jen 500 K&
v pripadé, pozaduje-li potvrzeni vicekrat nez jednou za kalendaini rok)
7) vystaveuni ostatnich potrvtz'eni, prohlageni, duplikatt, souhlast a jinych 500 K&
dokladu, a to na vlastni Zadost
8) odeslani pisemnosti (upominka, vyzva)
a) oby€ejnym psanim 50 K&
b) psanim s prokazanim odeslani do sféry doruceni (doporucené) 100 K&
9) sepsani dohody o uznani a Ghradé dluhu 100 K&
uctované
druistvg
10) pifi zaslani veskerych finanénich ¢astek ze zahranici budou z kazdé ¢astky die %egsltg
takto zasilané srazeny naklady posty, piip.
penéz.
ustavil
naklady s
11) pii (hrad& na bankovni et druzstva v jiné nez platné méné v CR, wtimto
pfijmem
spojené
12) (kony spojené s individualni Zadosti o propocet zlstatku avéru 500 Ké
13) ;prvacovéni a podani individualni zadosti o provedeni mimoradné splatky 2000 K&
uvéru
14) (hrada za tisk sloZenek ( za 1 kus) 7KE
15) dkony spojené s vydanim stanov
a) v tidténé podobé 300 K¢
b) naCD 250 K&
16) Ukony spojené s vydanim energetického prikazu v tisténé podobé 100 K&
17) ukony spojené s rozdélenim vyuctovani sluzeb na pfevodce a nabyvatele 2000 K¢
Komentaf:
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*navrhy Castek poplatkll odpovidaji rozdilu mezi druistevnim najemnym a bézinym komerénim

najemnym,

**predstavenstvo druZstva, stanovilo ¢astky (poplatky) vyvazené, s ohledem na tyto skutecnosti:

a) ze ne vsichni ¢lenové, ktefi Zadaji o souhlas druzstva s uzavienim podnajmu, tak €ini ze zistnych
divodi,

b) Ze vySe podnajmu mé regulovat ¢etnost podndjm( druZstevnich bytl, kdyZ vySe podndjemného
»ie stejna” jako u komercniho najmu, v€etné inflacni valorizace,

c) Ze poplatky jsou stanoveny i s ohledem na to, aby smérnice nemohla byt napadena pro nepfimou
diskriminaci ¢lend, ktefi maji v ramci svého (splynutého) druistevniho podilu pravo ndjmu k vice,
nez jednomu bytu,

d) Ze nelze opomijet pravni stav, Zze ucelem druzstva je uspokojovani bytovych potieb jeho ¢lenii a
nikoli ziskové podnikani s majetkem €lenské zakladny porusujici pravni Gpravu.

e) Ze vySe najmu v hytech je vyssi nez v garaZich, které nejsou pfimo pro potfebu bydleni élena,

f) Ze néktefi €lenové mohou z vainych divod( dat k uzivani byt svym nejbliZSim pfibuznym, za
které lze ze strany pronajimatele povaZovat prarodice, rodice, déti, vhuky, snachu ¢i zeté,

g) Ze néktefi clenové sviij druZstevni podil pfevedou na své déti po dovrieni zletilosti.

Datum: 25. 10. 2022

/
Zpracoval: Sprava druzstva //
W/

Za predstavenstvo:
Jiti Hurych
predseda pfedstavenstva
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