ﬁ Stavebni bytové druzstvoe Havirov
A 4

Hornosusska 1041/2, Havifov, Prostfedni Sucha

Predstavenstvo druZstva rozhodlo o vydani tohoto Fidiciho aktu:

UPLNE ZNENI
smérnice €. 6/2013 o pravidlech sestavovani vyie najemného a Ghrad za
sluzby ve znéni dodatk ¢. 1/2015, 2/2017, 3/2019 a 4/2022
s G€innosti od 1. 11. 2022

I. Predmét Gpravy
Tato smérnice upravuje:
a) tvorbu vy3e ndjemného bytt, rodinnych domi a nebytovych prostor (déle jen ,jednotky”), které
se nachdzi v objektech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Stavebniho bytového druistva (déle jen
»druistvo”) a jejich uzivatelim vzniklo pravo ndjmu k pfislu$né jednotce z titulu &lenstvi v drugstvu a
uZivatel se podili na hodnoté pfisluiné jednotky zaplacenym daldim &lenskym vkladem a p¥ipadné
dodateénym clenskym vkladem,

b) tvorbu vy3e Ghrad za plnéni (dale jen ,sluzby”) poskytovana v souvislosti s ufivanim jednotek,
které se nachazeji v objektech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva a jejich uZivateltim vzniklo
pravo najmu k pfislusné jednotce z titulu ¢lenstvi v druZstvu a uZivatel se podili na hodnoté ptisluiné
jednotky zaplacenym dal3im clenskym vkladem a pipadné dodateénym &lenskym vkladem.

Il. Zakladni pojmy
Pro tcely této smérnice se rozumi:
1. jednotkou — byt, rodinny dim nebo nebytovy prostor,
2. nebytovym prostorem — gardz nebo ateliér,
3. najemnym — cena za uZivani jednotky,
4. uZivatelem jednotky — osoba, které vzniklo prédvo najmu k pFisluiné jednotce z titulu Elenstvi
vdruistvu a uZivatel se podili na hodnoté pfislusné jednotky zaplacenym daldim ¢lenskym
vkladem a pfipadné dodatecnym &lenskym vkladem,
objektem — diim, halové garaZe, pfipadné jiny samostatné hospodafici celek,
6. domem se rozumi-—

a) diim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky podle zvlaétniho
piedpisu,

b) dim véetné pfisluSenstvi samostatné financovany podle zvldétnich pravnich predpist o
finanéni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni a individudlni bytové vystavbé, ktery neni domem
podle pism. a) tohoto ¢lanku,

7. podlahovou plochou-

a) bytu nebo nebytového prostoru tvofi pidorysna plocha viech mistnosti jednotky véetné
pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci stén uvnitf jednotky.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci stén véetné jejich
povrchovych uprav. Zapocitdva se také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi piedméty,
jako jsou skfiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini plode bytu do
podlahové plochy se zapocitava plochy okennich a dvefnich Gstupkd,

b) bytu nebo nebytového prostoru tvofi plocha, podle které jiz byla stanovena velikost
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku,

v
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mistnosti — prostorové uzaviend &ast stavebniho dila, vymezend podlahou, stropem nebo
konstrukci krovu a obvodovymi sténami,

pozemkem - zastavény pozemek, na némi je dum postaven, pfipadné pozemek souvisejici
s uzivanim a provozem domu,

organem druistva — je organ, v jehoz plUsobnosti je stanoveni vyse najemného,

zuétovacim obdobim, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, je kalendétni rok.

lll. Ndjemné

Najemné z jednotek zahrnuje v pomérné vysi Ucelné vynalozené naklady a vydaje druZstva na
provoz a spravu objektu, véetné tvorby dlouhodobé zalohy na opravy, Gdribu, modernizace a
rekonstrukce objektu a rovnéi miZe zahrnovat tvorbu dlouhodobé zalohy na alternativni
zdroje vytapéni &i jinou investici za Géelem budouci tspory ndklad( na provoz domu,
poskytované sluiby nebo zkvalitnéni bydleni.

Ucelné vynaloZenymi néklady a vydaji objektu jsou zejména:

a) naklady na revize, kontroly, opravy a udribu objektu, vydaje na rekonstrukce a modernizace
objektu, pokud nejsou hrazeny z jiz vytvoienych zdrojt dle pism. r),

b) néklady na opravy v jednotkdch dle platnych stanov druistva, pokud nejsou hrazeny z jiz
vytvoienych zdrojt dle pism. r),

c) uzivani vytah(, které zahrnuje spotfebu elektrické energie, revize vytahi, servis — tdrzbu a
opravy vytaht (dale jen ,provoz vytaht)

d) osvétleni spoleénych prostor objektu, naklad na elektrickou energii spolecnych prostor,

e) pojisténi objektu a pozemku,

f) daf z nemovitosti za objekt a pozemek,

g) néklady spojené s ndkupem pozemku a jeho udrzbou,

h) najemné placené druZstvem vlastnikovi pozemku,

i) Géetni odpisy objektil, pokud druZstvo rozhodne o uplatiiovéni téchto odpisd,

j) néklady na spravu - odmény funkcionaii organl druZstva fungujicich na objektu,

k) pfispévky spravci (druZstvu),

I) prispévky za vykon kompetenci vyboru samospravy najemcii povéfenou osobou
v domech, kde nebyl zvolen vybor samospravy najemct,

m) pfispévek svazovému organu,

n) splatky dlouhodobého finanéniho Gvéru véetné piislusenstvi poskytnutého na druZstevni
bytovou vystavbu (anuita),

0) splatky Gvérl véetné pfisluSenstvi vztahujici se kobjektu a pozemku, zejména uvéry
poskytnuté na opravy, modernizace, nékup pozemku i objektu, vystavbu objektu,

p) splatky poskytnutych finanénich zdroji a doplnéni dlouhodobych zéloh na opravy a Gdrzbu,
tzv. vnitrop(jcky, a to véetné prisludenstvi,

q) ztrata z hospodafeni domu (objektu) vykdzand za uplynuly rok, pokud nebyla uhrazena jinym
zplsobem, (napf. zG&tovanim na vrub statutarniho (rezervniho) fondu domu),

r) tvorba finanénich zdrojii na budouci opravy a Udribu objektu, revize, rekonstrukce,
modernizace objektu & nakup nemovitosti vztahujici se k objektu, tvorba finanénich zdroji
na alternativni zdroje vytapéni &i jinou investici za Géelem budouci Gspory nakladi na
provoz domu, poskytované sluiby nebo zkvalitnéni bydleni, a to formou pravidelnych
mésicnich ¢i jednorazovych pFispévkl najemct byt &i garaZi (dale jen ,dlouhodoba zéloha
na opravy a udrzbu”)

s) uklid spoleénych prostor objektu, pfipadné pozemku u objektu.

U&elné vynalozené naklady v odst. 2 tohoto ¢lanku se poniZuji o pfijaté dotace a dary na Ghradu

t&chto ucelné vynaloZenych nakladl objektu.

Vysi ndjemného z jednotek je opravnéno stanovit Pfedstavenstvo druZstva.
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Iv.
Pravidla pro stanoveni vySe ndajemného

PoloZky najemného, zahrnujici naklady na revize, opravy a UGdribu objektu, vydaje na

rekonstrukce a modernizace objektu, naklady na opravy vjednotkdch dle platnych stanov

druistva, ndklady na elektrickou energii pro osvétleni spole¢nych prostor, naklad ny provoz

vytahu, pojisténi objektu a pozemku, dafi z nemovitosti za objekt a pozemek, néaklady spojené

s nakupem pozemku, Udribou, ndjemné placené druistvem vlastnikovi pozemku, pFipadné

ucetni odpisy objektu se stanovuji podle skutecnych nakladl pfedchoziho obdobi s pfihlédnutim

k ocekavanym zménam nasledujiciho obdobi a zahrnutim adekvatni rezervy.

Tyto naklady, mimo ndklady na provoz vytaht, se rozpocitavaji na jednotlivé jednotky podle

poméru podlahové plochy jednotky k celkové vymére viech podlahovych ploch objektu.

Néklady na provoz vytahll se rozpocitavaji podle podlahové plochy jednotky k celkové plose

podlahovych ploch jednotek, které se na nakladech na provoz vytah( podileji.

Na nakladech na provoz vytahu se podileji vSechny jednotky od Il. nadzemniho podlaZi véetné.

Nadzemni podlaZi, od kterého se jednotky podili na provozu vytahli, miZe byt stanoveno

pfedstavenstvem druZstva pro jednotlivé objekty odlisné, a to na zdkladé doporuéeni &lenské

samospravy ndjemcu. S odliSnym stanovenim podlaZi musi souhlasit ¢lenska schiize samospravy

ndjemcl minimalné % pfitomnych na schizi.

Do naklad( provozu vytahi se zahrnuje pfedevsim:

a) spotieba elektrické energie na provoz vytahu,

b) provadéniinspekénich prohlidek, odbornych zkousek a odbornych a reviznich prohlidek,

c) mazani vytahu véetné spotieby materialu,

d) provddéni drobnych oprav na zakladé doporuceni odborné prohlidky,

e) sefizovaci prace,

f) vyprostovéni osob z vytahu,

g) udrzba a drobné opravy k zabezpeceni provozu schopného stavu vytahu a odstranéni
nepojizdnosti vytahu,

h) &isténi Sachty a Sachetni prohlubné, vyprosténi predméth spadlych do $achetni prohlubné &
uvizlych v kleci,

i) obnovu poskozenych predepsanych navoda a stitk(,

j) opravy svitidla v kabiné véetné vymény Zarovky,

k) drobné ndatéry kabiny, Sachetnich dvefi a kabiny,

I} vyména rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi.

Do naklad(i provozu vytahu se nezahrnuji ndklady na stfedni a generdlni opravy vytahu (napf¥.

vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich li§t nebo kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce

vytahu. Tyto ndklady a vydaje jsou hrazeny z dlouhodobych zaloh na opravy a Gdribu a podili se

na nich v3ichni uZivatelé jednotek v daném objektu, a to dle podlahovych ploch.

Pfispévky spravci jsou ur€eny pevnou vysi najemného v podminkdach druistva ve stejné vysi pro

druZstevni byty a druzstevni nebytové prostory za dané obdobi.

Prispévky spravci a prispévky za vykon kompetenci vyboru samosprivy najemci povéienou

osobou v domech, kde nebyl zvolen vybor samospravy najemct, se nevyictovavaji,

Piispévek za vykon kompetenci vyboru samospravy najemcl povéfenou osobou v domech,

kde nebyl zvolen vybor samospravy najemci, je stanoven podle pfislusné vnitrodruistevni

smérnice, a to ve stejné vysi pro kazdou jednotku v objektu,

Platna vySe pfispévku spravci je uvedena v pfiloze této smérnice.

Pfispévky svazovému organu jsou uréeny pevné stanovenou vysi ve stejné vysi pro kaZdou

jednotku za dané obdobi.

Anuita, Uvéry a vnitropljcky, a to vcetné pfislusenstvi, se rozpocitavaji dle vyse nesplacené vyse

uvéru (vnitroptjcky) pfipadajici na jednotku.
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Ztrata z hospodafeni domu (objektu), nebylo-li rozhodnuto pfedstavenstvem druistva o jiném
zptsobu thrady, se rozpocte do najemného dle podlahové plochy jednotek tak, aby Uhrada
ztraty byla provedena do 1 roku.

Na tvorbé dlouhodobé zélohy na opravy a udrzbu se podili uZivatelé jednotek dle podlahovych
ploch jednotek.

Stavajici tvorba dlouhodobé zalohy na opravy a udribu bude bez kaZdoroéni valorizace k 1. 7.
daného kalendainiho roku. Valorizace probéhne pouze u jednoznaéného poZadavku
pfedmétného domu.

Néklady na uklid spole¢nych prostor objektu, pfipadné pozemku u objektu, se rozpotitaji ve
stejné vySi na kaZdou jednotku v objektu.

Utelné vynalozené naklady a vydaje za zdétovaci obdobi, zpravidla kalendaini rok a vybrané
najemné z tohoto titulu, mimo naklady a vydaje dle ¢l. lIl. odst. 2 pism. k), 1) a r) této Smérnice se
pro Ucely pfehlednosti a kontroly eviduji za cely objekt na tzv. provozech domf.

Utelné vynaloZené naklady a vydaje za zuétovaci obdobi a vybrané najemné z tohoto titulu,
mimo naklady a vydaje dle &l. Ill. odst. 2 pism. k), 1) a r) této Smérnice, se z(G¢tovavaji za cely
objekt a to s pfislusnym statutarnim fondem domu (objektu).

Zlstatky dlouhodobych zéloh na opravy a ddribu evidované na konci zi¢tovaciho obdobi se
pfevadéji jako pocate¢ni stavy téchto dlouhodobych zéloh na daldi obdobi, a to souhrnné za
cely jednotlivy objekt.

Objekt miiZe tvofit dlouhodobou zalohu na alternativni zdroje vytapéni &i jinou investici za
ucelem budouci tspory nakladl na provoz domu, poskytované sluzby nebo zkvalitnéni bydleni
také z pfipadného prebytku zdroji poukdazanych prostfednictvim najemného na thradu jiz
diive erpanych Uvérovych zdroji a jejich pFisluSenstvi.

Dlouhodoba zaloha tvorena podle predchazejiciho odstavce 20) této €asti smérnice, bude u
prislusného objektu vedena na samostatném analytickém Gétu, jehoZ zlstatek bude
samostatné preveden na dal3i obdobi.

V.
Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotky (sluzby)

Uhradami za plnéni poskytovand v souvislosti s ufivanim jednotky se rozumi sluzby poskytnuté
v souvislosti s uzivanim jednotky (dale jen sluzby) a to pfedevsim:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

dodavka tepelné energie (déle jen teplo),
dodavka teplé vody (déle jen TV),
dodavka vody z vodovodt a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, tzv. vodné a sto¢né
(dale jen SV),
servis vodomérl, vyména vodomér(, cejchovani (déle jen servis vodoméru),
odpocty z indikdtord topnych ndkladi (ITN) na otopnych télesech, servis ITN, vyména (déle jen
odpocty tepla),
odvoz domovniho odpadu (déle jen odpady),
uzivani domovni pradelny, mandlovny, susarny ¢i jinych spoleénych prostor.
dodavka elektrické energie do jednotky vramci sdruieného odbérného mista (déle jen
»SOM*).
VI.
Pravidla pro stanoveni
vyse zdloh na thrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim jednotky (sluzby)

Zalohy na sluzby se stanovuji podle skutec¢nych naklad(i piedchoziho obdobi s pfihlédnutim
k o€ekavanym zménam nasledujiciho obdobi a zahrnutim adekvatni rezervy.

Jestlize nékteré sluzby nebyly v pfedchozim obdobi poskytovany, stanovi se mési¢ni zalohy na
tyto sluzby z pfedpokladanych cen a odhadu objemu spotiebovanych sluzeb roku bé&Zného na
dany objekt s tim, Ze zdlohy budou stanoveny na jednotlivé uzivatele:
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a) pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe objektu (teplo, odpocty
tepla),

b) pomérem bydlicich v dané jednotce k celkovému poctu bydlicich vdomé (TV, SV, odpady,
elektricka energie v ramci SOM),

c) na kazdou jednotku rovnym dilem (Gklid spoleénych prostor, servis vodoméra).

Vysi zaloh na sluzby je opravnéno stanovit predstavenstvo druzstva.

VIl.
Vyuétovani thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotky (sluzeb)

Vyuétovani tepla, TV a SV, vletné stanoveni zuctovaciho obdobi, je upraveno platnou
legislativou a zvlastni smérnici druzstva.

Zuctovacim obdobim pro ostatni sluzby je kalenddini rok a vyuctovani bude provedeno do €ty
mésicl po skonéeni zu&tovaciho obdobi.

Néaklady na odety tepla se rozpoditaji podle poméru podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové plose jednotek v objektu.

N&klady na Gklid spoleénych prostor a naklady na servis vodoméru se rozpocitdvaji podle poctu
jednotek v objektu, tedy na kazdou jednotku stejnym dilem.

Pokud neni stanoven touto smérnici zpUsob vyuétovani sluzby, vylctuje se sluzba na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva druistva, které pfihlédne k doporuceni Elenské schilze samospravy
najemcu. Zplsob rozu¢tovani musi v takovém piipadé odsouhlasit €lenska schiize samospravy
najemcd minimalné % pfitomnych na schizi.

Pravidla pro zplsob vyu&tovani cen sluzeb, mimo sluzby vyuétovavané dle zvlastnich predpish
(zejména teplo, TV, SV) uvedend v této smérnici Ize zménit pro jednotlivy objekt s tim, Ze dojde
k dohodé mezi druZstvem, zastoupenym piedstavenstvem druZstva, a viemi uZivateli jednotek
daného objektu.

Vyuétovani elektrické energie v ramci SOM se Fidi zvlastni smérnici druzstva.

VIIl.
Spoleéna ustanoveni pro najemné a sluzby

Vy3i ndjemného z jednotek a Ghrad za sluzby je opravnéno stanovit pfedstavenstvo druZstva.
Plo¥na tprava vy$e ndjemného a sluZeb se bude provadét vidy k 1. Eervenci b&Zného roku s tim,
7e dojde-li k vyznamnym zménam po tomto terminu, mize pfedstavenstvo druZstva rozhodnout
o plo$né tpravé najemného také k jinému datu.

Individudlni Gprava ndjemného a sluzeb (pro jednotlivé domy, objekty) se bude provadét, zméni-
li se skute€nosti, které rozhoduji o vy$i ndjemného ¢i sluzeb. Tato Uprava muze byt provedena i
mimo terminy plosnych Gprav dle odst. 2 tohoto &lanku.

Pokud orgdn domu poZaduje provedeni zmén vySe najemného a sluZeb, musi tyto navrhované
zmény schvalit dle platnych Stanov druistva a dorudit poZadavek nejpozdéji dva mésice pred
pozadovanym terminem provedeni téchto zmén.

Individudlni zmény u jednotlivych uZivatell se provedou nejdfive k prvnimu dni mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byly opravnéné skutecnosti pro provedeni téchto zmén doruceny
spravé druzstva (zejména stanoveni zéloh na teplo, TV, SV a elektrickou energii v ramci SOM).
Jednotlivé poloZky ndjemného a sluzeb, véetné vyuctovani, se zaokrouhluji dle obvyklych
zplsobl na celé koruny.

Pro pfipad rozuétovani nakladl za sluzby podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani je
povinnosti uZivatelll byt oznamovat druistvu zménu téchto rozhodnych skute¢nosti, a to
nejpozdéji do 15 dnil po vzniku takovéto zmény.

Za osobu rozhodnou pro roztétovani sluzeb se povaZuje uzivatel bytu a osoba, u které Ize mit za
to, Ze s nim bude Zit v byté po dobu del3i neZ 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.
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9. V pfipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti naklad(i do najemného ¢i cen sluzeb predstavenstvo
druzstva.

10. Pokud nejsou naklady na sluzby & soucast najemného pretctovany od externich dodavateld,
dodavatelem téchto sluzeb je tedy samotné druzstvo (jedna se predevsim o naklady na provoz
vytahl, pausal vytah(, cena za spravu) a tyto ceny nejsou feSeny samostatnou smérnici
druzstva, budou tyto ceny uvedeny v pfiloze €. 1 této smérnice s tim, Ze aktualizace této pfilohy
bude schvalovdna pfedstavenstvem druistva a o zménach téchto cen bude informovdno
shromazdéni delegat(.

IX.
Splatnost najemného a ziloh na sluzby

1. N&ajemné a zédlohy na sluzby se plati pfedem na kaidy mésic, a to nejpozdéji do 5. dne

kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné a zalohy na sluzby. Dnem splatnosti se rozumi
pFipsani finanéni ¢astky na Ucty druZstva, pfipadné sloZeni hotovosti v pokladné druzstva.

2. Uhrady za sluiby uvedené v &lanku V odst. 7 jsou splatné ihned, nestanovi-li organ druZstva
jinak. Uhrada je zu¢tovéna ve prospéch pfislusného provozu domu.

X.
ZavérecCna ustanoveni
1. Schvdlenim této smérnice pozbyva platnosti Smérnice €. 3/2011 pro sestavovani vyse
najemného a Ghrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.
2. Schvalenim dodatku &. 4/2022 nabylo toto Uplné znéni smérnice platnosti dnem 25. 10. 2022 a
Gcinnosti dnem 1. 11. 2022,
3. Priloha €. 1- Ceny sluZeb, pfipadné ¢asti ndjemného platné od 1. 1. 2023.

Za predstavenstvo: 5(/
Jifi Hurych
pfedseda predstavenstva
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8D HAVikov

Priloha €. 1

ke smérnici &. 6/2013 Pravidla pro sestavovani vy$e ndjemného a thrad za plnéni
poskytovana s uZivanim bytd, rodinnych dom a nebytovych prostor

Ceny sluZeb, pfipadné ¢asti ndjemného kalkulované Spravou drusstva platné od 1.1.2023:

a) |

b)

,, g e polozky e Kc(bezDPH) :
A Ukony spojené s prawdelnym servisem vytaht:
mésicni pausal podle typu vytahu. B
_TOV250 nad 8 stanic 750 K¢
' TOV 320 ~_ do 8stanic 750 K¢
TOV 320 nad 8 stanic 800 K¢
TOV 400 do 8 stanic 800 K¢
Tovao0 | nad8stanic 950 K&
TOV 500-1000 do 8stanic 950 K¢
~TOV 500-1000 nad 8 stanic 950 K¢
Hydraullcky - 700 K&
____I;i_odmove“;,.azby za prace,
-které nejsou soucasti pausalu 490 K&
—které j jsou vykonavany v PO - PA od 18, 00 - 06 00 hod. ¢iv SO, NE a Svatky” ~ 700K¢
2. | ‘Prlspevek spravci za spravu bytu ¢lena druZstva — ndjemce (mesucne) 220KE
| Prispévek sprévci za spravu garaze Clena druZstva — ndjemce (mési¢ng) 73 K¢
Schviéleno predstavenstvem dne: 25. 10. 2022
Uéinnost: od 1. 1. 2023
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