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Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Pravni podminky

1) Firma: Stavebni bytové druzstvo Havifov

2) Sidlo: Hornosu$skal041/2, Havitfov — Prostfedni Sucha, PSC 735 64.

3) Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Ostravé, v oddilu Dr XXII, ¢. vl. 393 a ma piidéleno identifikaéni ¢islo (IC:
00415227).

4) Pravni poméry druZstva upravuje zakon a tyto stanovy.

5) Dnem ucinnosti stanov je prostiednictvim internetovych stranek www.sbdhavirov.cz ziizena
informacni deska druzstva. U¢elem zfizeni informaéni desky je zlepSeni komunikace Spravy
druzstva s ¢leny druzstva, zvetejiiovani pozvanek na jednani organt druzstva a poskytovani
jinych internich informaci.

Cl.2
Uc¢el ¢innosti druzstva

1) Druizstvo je spoleCenstvim neuzavieného pocétu osob, které je zaloZemo za ucelem
zajistovani bytovych poti‘eb svych ¢lend. DruZstvo muze spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych
zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich (dale jen ,,zakon™) i jinou ¢innost, pokud
tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou (obchodni korporaci), vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a za porusSeni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

Cast II.
Cinnost druZzstva
CL3
Piredmét ¢innosti

1) Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domt, byti a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

2) Predmétem ¢innosti druZstva je zejména:

a) zajiStovani bytovych potieb svych ¢lent spocivajici predevsim v:
- organizovani piipravy a provadéni popf. zabezpeCovani vystavby bytl a nebytovych
prostor a rodinnych domt;
- provadéni popft. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci byt a
nebytovych prostor ¢i objektli ve vlastnictvi druzstva nebo
¢lentl druzstva;
SBD Havifov
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- zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor a rodinnych domut
ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva;

- uzavirani smluv o ndjmu bytl a nebytovych prostor a rodinnych domt

- uzavirani smluv o n4jmu druzstevnich bytd (déale jen ,byt*) nebo druzstevnich
nebytovych prostor, (dale jen ,,nebytovy prostor”) popft. jinych smluv souvisejicich s
jejich uzivanim,

b) podnikani spocivajici predevsim:
- v najmu bytd, nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou leny druzstva,
- realitni ¢innosti a
- sprave a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenti druzstva,

€) podnikatelska ¢innost v téchto zivnostech povolenych Zivnostenskymi tfady:

- montaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni,

- vodoinstalatérstvi, topenarstvi,

- klempifstvi a oprava karoserii,

- pokryvagéstvi, tesarstvi,

- 1zolatérstvi,

- montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a plnéni naddob plyny,
- montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zatizeni,

- zZdmecnictvi, nastrojarstvi,

- ¢innost tcetnich poradct, vedeni tcetnictvi, vedeni danové evidence,

- zednictvi,

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zakona, s tim, Ze
pfedmét podnikani v rdmci Zivnosti volné je vymezen témito obory ¢innosti:
-- vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zatizeni a vyroba a opravy
elektrickych stroju, pfistroju a elektronickych zatfizeni pracujicich na malém napéti,
-- vyroba strojl a zatizeni,
-- ptipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti,
-- zprostiedkovani obchodu a sluzeb,
-- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
-- poradenskd a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk,
-- sluZby v oblasti administrativy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy,
-- poskytovani technickych sluzeb,

- truhlafstvi, podlahatstvi
- poskytovani sluzeb v oblasti bezpe¢nosti a ochrany pfi praci
- realitni zprostfedkovani.

Cast I11.
Clenstvi v druZstvu

1

2)

3)

ClL 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mize byt zletila fyzicka osoba, ktera se pisemné zavaze k dodrzovani stanov
a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenem druzstva muze byt také fyzicka osoba nezletila nebo fyzicka osoba, ktera nema na
uzemi CR trvaly pobyt, v pfipadé, Ze se stane dédicem druzstevniho podilu.

Clenstvi vznika pfi splnéni v§ech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami.

SBD Havifov
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Clenstvi obchodnich spolegnosti ¢i podnikajicich fyzickych osob je vylouceno, je-li jejich
pfedmétem podnikani obdobna Cinnost jako druzstva v Casti II. ¢l. 3 odst. 2, pism. a) a b)
téchto stanov, nebo poskytovani penéznich sluzeb, nebo jejichz vSechny akcie nejsou na
jméno anebo jejichz sidlo ¢ sidlo jejich majoritnich vlastniki je mimo tizemi CR.

CLS
Podminky vzniku ¢lenstvi

Clenstvi vzniké splnénim téchto podminek:

a) pisemna ptihlaska uchazeée o ¢lenstvi v druzstvu (formulaf druzstva),

b) zaplaceni zapisného ve vysi 200,- K¢,

€) zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu,

d) zaplaceni zalohy na dalsi ¢lensky vklad,

e) pisemné prohlaseni uchazeée, ze se zavazuje po dobu ¢lenstvi v druzstvu dodrZovat
stanovy a rozhodnuti organt druzstva (dale jen ,,prohlaseni o loajalité k druZstvu*)

f) rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti do druzstva,
nebo

g) predlozenim smlouvy, nebo pisemného prohlaseni obou smluvnich stran 0 tom, Ze
uzaviely smlouvu o prevodu druzstevniho podilu.

Ptihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat nazev firmy druzstva, jméno uchazece o Clenstvi, bydlist¢ v CR a vymezeni jeho
druzstevniho podilu. Podpis uchazece na pitihlaSce musi byt ovéfen pfislusnym pracovnikem
druzstva.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pifihlasce nejpozdéji do 60 kalendainich dnd po
doruceni prihlasky druzstvu. Rozhodnuti pfedstavenstva musi byt uchazeci (novému ¢lenu)
doruceno doporucenym dopisem ¢i elektronickou postou nebo datovou schrankou.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad obcanu, pravnické
osobg, které nepiijalo za ¢lena do tficeti dnit ode dne doruceni zamitavého rozhodnuti.

CL 6
Druhy ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu miize byt:

1)
2)
3)

1)

1)

samostatné (individualni)
spolecné Clenstvi manzelt
vicecetné Clenstvi fyzické osoby.

CL7
Spoleéné ¢lenstvi manZeli a vicecetné clenstvi fyzické osoby

Vicecetné Clenstvi fyzické osoby:

Existence spole¢ného Clenstvi manzelii nevylucuje jeho zanik a vznik samostatného Clenstvi
kteréhokoliv z nich, v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu. Vznikem spolecného ¢lenstvi
manzell nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoli z nich, které se nepfemeénilo na jejich
Clenstvi spolecné.

Cl. 7a
Spolecné ¢lenstvi manZeli

Spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného

jméni manzel. Ze spoleéného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdiln€. Manzelé maji pti hlasovani v organech druzstva spolecné jeden hlas.

SBD Havirov
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2) Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souasti spoleéného jméni manzeli, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeli.

4) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné odvozeno
najemni prdvo od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. V pfipadé
zaniku clenstvi manzela (manzelky), od jehoZ najemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanikd také najemni pravo druhého z manzelt.

ek
Clenska prava

Clen druzstva mé pravo zejména:

a) ucastnit se osobné&, nebo prostfednictvim svého zakonného ¢i jiného zastupce, jednani a
rozhodovani pfislusné Clenské schiize samospravy anebo prostfednictvim zvolenych delegatt
jednéni a rozhodovani shromézdéni delegati,

b) Gcastnit se schiize predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva, pokud o
jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodlo,

c) volit a byt volen do organd druZstva,

d) ucastnit se fizeni a rozhodovani v druZzstvu a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lenim poskytuje,

e) podavat podnéty a ptipominky tykajici se ¢innosti druzstva k pfislusnym vykonnym organiim
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

f) podavat stiznosti tykajici se Cinnosti druzstva kontrolni komisi a byt o jejich vyfizeni
informovan,

g) uzavtit najemni smlouvu (pfipadné smlouvu o budouci najemni smlouvé) ke konkrétnimu bytu
(nebytovému prostoru), ¢i rodinnému domu, pokud splati ¢lensky vklad, pfipadné dodate¢ny
¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve lhité jim stanovené,

h) na informace o hospodafeni samospravy, jejiz je ¢lenem, piipadné druzstva, a to
prostfednictvim vyboru samospravy/delegata.

CL9
Povinnosti ¢lena druZstva

1) Clen druzstva ma zejména tyto povinnosti:

a) chovat se vuéi druzstvu Cestné, dodrzovat stanovy a interni piedpisy,

b) plnit usneseni organi druzstva,

¢) uhradit ¢lensky vklad, poptipadé doplatek ¢lenského vkladu, dodateény Elensky vklad,
splatné penézité ¢astky ¢lenského vkladu a uzavtit pisemnou smlouvu o jiném plnéni, ve
stanovené vysi a lhute,

d) platit fadné€ najemné a tihrady za plnéni spojena S uzivanim bytu a souvisejici sluzby anebo
zélohy na né,

e) hradit ptispévky spravci (na ¢innost druzstva) a ukony ve vysi uréené piislusnym organem
druzstva,

f) chranit majetek druzstva, nepodilet se prokazatelné, pro sebe nebo jiné osoby, na piiprave,
ziskavani, organizovani, zajiStovani ¢i zprostfedkovavani zajemct z fad Clenti druzstva k
prevodium druzstevnich byt do vlastnictvi,

g) dodrzovat domovni fad ¢i provozni fad nebytovych prostor,

h) uzivat byt, ptipadné nebytovy prostor a spole¢né prostory domu fadn¢, v souladu s najemni
smlouvou,

SBD Havifov
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i) uhradit druzstvu vSechny néklady, ucelné vynalozené druzstvem nebo jim zmocnénou
osobou na vymahani pohledavky, za kterou ¢len druzstva odpovida z titulu poruSeni
povinnosti danych stanovami nebo obecné zdvaznou pravni normou,

J) prfevzit byt nebo nebytovy prostor na zakladé smlouvy o najmu, ktery je zpusobily k
uzivani ve lhuté stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, ktera mu vznikne
opozdénym pievzetim bytu,

k) oznamovat druzstvu neprodlené, nejpozdéji vSak do 15 dnii, od zmény tykajici se ¢lena a
prislusnikl jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a
rozuctovani zaloh na thradu za plnéni poskytovand s uzivanim bytu,

I) umoznit povéfenym zastupctim druzstva, po predchozim oznameni, zjisténi technického
stavu bytu a provedeni oprav v byt¢, nebytovém prostoru,

m) podilet se na uhradé ztraty druzstva v rozsahu nejvyse trojnasobku zakladniho élenského
vkladu,

n) provadét uklid spoleénych prostor v domé, v opacném piipadé uhradit naklady
provedeného tklidu,

0) pfi zaniku ¢lenstvi, pfipadné zaniku najmu vyklidit byt, nebytovy prostor a piedat ve stavu
odpovidajicimu stavu pifi pievzeti s prihlédnutim bézné amortizaci, vcéetn¢ klic¢a
povéfenému pracovniku druzstva, na zakladé vyzvy druzstva, v souladu S
vnitrodruzstevnimi ptedpisy,

p) predem vyzadat pisemny souhlas druzstva s umisténim sidla firmy v byté, nebytovém
prostoru,

q) po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osob€, aby provedla
instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, aby provedla
revize a kontroly plynovych a elektrickych rozvodi a spotiebict, jakoz i odpocet
naméfenych hodnot, umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou
instalovany v byté nebo jeho ptislusenstvi a patii druzstvu,

r) uhradit vynalozené naklady na opravy, revize, kontroly, ¢i pofizeni novych instalovanych
plynovych nebo elektrickych zatizeni umisténych v uzivaném byté ¢i nebytovém prostoru,
nerozhodne-li ¢lenska schize jinak,

S) neprovadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v domé, byté a nebytovém
prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu druzstva,

t) pocinat si tak, aby pfi uZivani, udrzovani, opravach bytu, nebytovych prostor a spoleénych
prostor domu, nerusil, neomezoval a neohrozoval ostatni pti vykonu jejich uzivacich prav,

u) neomezovat a neobtéZovat ostatni uzivatele bytl, nebytovych prostor, ¢i spoleénych ¢asti
domu nevhodnym chovanim, v rozporu s dobrymi mravy, nebo bezohledné¢ zplsobem
urazejicim obycejné lidské citéni,

V) uhradit Grok z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem, jedna-li se o dluh z titulu
najemného a thrad za plnéni poskytovanad s uzivanim druzstevniho bytu, druzstevniho
nebytového prostoru nebo o dluh ztitulu vyactovani zaloh na thrady za plnéni
poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu, druzstevniho nebytového prostoru (sluzeb).

Clen druzstva — vlastnik bytu je dale povinen:

a) mit po celou dobu ¢lenstvi v druzstvu uhrazen nejméné zakladni Elensky vklad ve vysi
uvedené v ¢l. 18 odst. 3 téchto stanov, nebude-li tato ¢astka zménéna stanovami nebo
obecné zavaznym pravnim piedpisem,

b) podilet se na spravé a rozhodovani o spole¢nych ¢astech a zafizeni domu,

C) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach pfi najmu bytu (nebytového prostoru)
nebo jeho ¢asti a pii jiném nakladani s bytem (nebytovém prostoru), nerusil a neohrozoval
ostatni pti vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych, poptipadé spoluuzivacich prav,

d) udrzovat byt (nebytovy prostor) na svij naklad ve stavu zptsobilém fadnému uZivani,
zejména vcas provadét potiebnou udrzbu a opravy,

e) odstranit zavady a poSkozeni, kterd na jinych bytech (nebytovych prostorach) nebo
spole¢nych Castech nebo zarizeni domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji,

f) zdrZet se provadéni upravy bytu (nebytového prostoru) a jeho zafizeni, jimiz by bez
souhlasu ostatnich vlastnikti ménil vzhled domu, ohrozil statickou bezpecnost konstrukci a

SBD Havifov
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narusil Cinnost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace,
elektroinstalace, vzduchotechnika, STA apod.),

g) zajistit predepsané revize a kontroly technickych zafizeni v byté (nebytovém prostoru) ve
stanovenych lhitach tak, aby neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich vlastniki; ustanoveni
zvlastnich predpist tim nejsou dotéena; zdznamy je povinen piedlozit na vyzadani spravci,

h) umoznit druzstvu po dohod¢ ptistup do bytu (nebytového prostoru), pokud to vyzaduje
udrzba a obhospodatovani ostatnich byt (nebytovych prostor), popt. domu jako celku,

i) pred uzavienim smlouvy o pievodu bytu do vlastnictvi uhradit druzstvu naklady vzniklé v
souvislosti s timto pfevodem, a to ve vysi stanovené shromazdénim delegatd,

J) oznamit druzstvu ptevod vlastnictvi, popt. uzavieni najemni smlouvy, bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni takové smlouvy,

K) v piipadé, ze sviij byt pronajme, je povinen v najemni smlouvé zabezpe€it plnéni vSech
povinnosti vuci druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o pievedeni
vlastnictvi bytu, zejména oznamit jména, data narozeni, budoucich podndjemcti, a to
nejpozdéji den pred jejich nast¢hovanim,

I) bez souhlasu vétSiny spoluvlastnikt, neprovadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu spole¢nych ¢asti v domé, byt€, nebytovém prostoru, a to ani na svtj vlastni naklad.

m) uhradit urok z prodleni ve vyS$i stanovené pravnim ptedpisem, jedna-li se o dluh z titulu
prispévku ¢lena druzstva — vlastnika na spravu spolecnych ¢asti domu a pozemku a uhrad
za pInéni poskytovana suzivanim bytu, nebytového prostoru, nebo o dluh z titulu
vyuctovani zaloh na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, nebytového prostoru
(sluzeb).

CL 10
Preména ¢lenstvi

K pieméné c¢lenstvi dochazi v piipadech, kdy se spolecné Clenstvi manzeli méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manzeld, nebo kdy se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelit méni na spole¢né
¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzeld nebo byvalych manzelti nebo rozhodnutim soudu.

ClL 11
Zanik ¢élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) ptevodem druzstevniho podilu nebo pfechodem druzstevniho podilu,

C) pisemnym vystoupenim ¢lena,

d) smrti ¢lena pokud jeho ¢lenstvi nepiejde na dédice,

e) vylouCenim ¢lena,

f) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu,

j) doru¢enim vyrozuméni o neusp&$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

K) neni-li druzstevni podil pfevoditelny,

I) ode dne pravni moci exeku¢niho piikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Thiity
uvedené ve vyzveé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho piedpisu, byl-li
v této lhité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

m) jinym zpUsobem stanovenym zakonem,

n) ode dne pravni moci rozhodnuti soudu, kterym se postihuje druzstevni podil, nebo dnem
uréenym soudem v takovém rozhodnuti, a to v pravni véci, o které rozhoduje soud v
dasledku poruseni povinnosti ¢lenem druZstva,

0) dnem nasledujicim po dni, ve kterém marné uplyne nahradni lhita, kterou druzstvo
poskytne nebydlicimu ¢lenovi ke splnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z jeho ¢lenstvi
Vv druzstvu,
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p) Gcinnosti smlouvy o pfevodu vlastnického prava k jednotce do vlastnictvi ¢lena druzstva.

2) Ode dne zahajeni tizeni, v jehoz dusledku zanika nebo v budoucnu muize zaniknout ¢lenstvi v

druzstvu, je tomuto Clenu zakazano Cinit jakékoli dispozice s druzstevnim podilem a pravem
uzivat byt nebo nebytovy prostor pod sankci neplatnosti takového jednani.

3) Clenstvi pravnické osoby v druzstvu déle zanika:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

a) vstupem do likvidace,

b) prohlasenim konkurzu,

C) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku,
d) zanikem pravnické osoby.

CL 12
Zanik ¢lenstvi dohodou

vrow

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem.

Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
obdrzi Clen.

CL 13
Vystoupeni z druZstva

Kazdy ¢len muaze zdruzstva vystoupit doruCenim pisemného ozndmeni o vystoupeni
z druzstva. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini dva mésice; béh vypovédni
doby za¢ina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

Clen miZe z druzstva vystoupit rovnéz proto, ze nesouhlasi s pfeménou druzstva, nebo se
zménou stanov.

Clen, ktery vystupuje zdruzstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
V pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve lhuté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této
zméné, nejdéle vsak do 3 meésicl poté, kdy shromazdéni delegati o zméné stanov rozhodlo,
jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihliZi.
Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem
se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho
meésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
ClL 14
Vylouceni

Ptedstavenstvo mtize rozhodnout o vylouceni ¢lena, ktery:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil i po pisemné vyzvé své ¢lenské povinnosti,
b) prestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
C) Vv rozporu s dobrymi mravy zasahl do prav nebo opravnénych zajmua druzstva nebo jeho
¢lend,
d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a
jeho pobyt se stal pro druZstvo neznamym,
e) zneuzil seznam ¢lend,
f) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi,
g) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
SBD Havifov
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2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen nijem bytu nebo nebytového prostoru, lze
z druzstva vyloucit, také pokud:
a) porusil hrub& nebo opakované svou povinnost vyplyvajici z najemni smlouvy,
b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo osobg,
ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

3) Rozhodnuti o vylouéeni z druzstva musi byt ¢lenu doruceno.

4) Proti rozhodnuti o vylouéeni miize ¢len druzstva podat odivodnéné namitky ke shromazdéni
delegatt ve lhiité 30 dnli ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

CL 15
Zanik ¢lenstvi pri zaniku druZstva

Clenstvi zanika soucasné se zanikem druzstva bez pravniho nastupce, a to dnem vymazu druzstva
z vetejného (obchodniho) rejstiiku.

Cl. 16
Zanik spolecného ¢lenstvi manzZeli

Spolecné Clenstvi manzeld vzniklé pted tcinnosti téchto stanov zanika:
a) smrti jednoho z manzeld,
b) dohodou manzeld,
) rozhodnutim soudu o zru$eni prava spole¢ného najmu bytu (nebytového prostoru)
d) pfevodem bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena,
e) pfeménou na samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelu,
f) vykonem rozhodnuti soudu, nebo ode dne pravni moci exekuc¢niho ptikazu k postizeni
druzstevniho podilu manzel,
g) zuzenim spole¢ného jméni manzeld formou notaiského zapisu.,
h) spole¢né ¢lenstvi manzeld zanika marnym uplynutim lhity pro jeho vypofadani.

Cl 16a
Obnova Clenstvi
1) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodd nez pro splnéni rozvrhového usneseni

nebo proto, ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;
b) zastaven vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exeku¢niho pfikazu k postizeni prostiedkt

ziskanych postizenim druzstevniho podilu.
Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruéen projev viile &lena &lenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti, jinak
toto pravo zanika. Vyplatilo-1i druzstvo vypoiadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu s projevem
vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

2) Clenstvi v druZstvu se obnovuje a druZstevni podil (v aktualni hodnot&) nabyva zpét rovnéz
nebydlici nebo byvaly clen druzstva (vlastnik) na zékladé pisemného projevu vile vratit do
druzstva byt v minulosti pfevedeny do vlastnictvi.

ClL 17
Seznam ¢élenu

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje jméno, bydlisté (pfipadné
dorucovaci adresa), den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

SBD Havifov
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2

V seznamu se bez zbytecného odkladu vyznaci v§echny zmény evidovanych skutecnosti.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu naklada opis piislusné
¢asti seznamu, jestli o tom osveédci pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, podpis zmociujiciho ¢lena musi byt ufedné overen.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdajii evidovanych v seznamu
¢lenti bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést
zapis zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, kdy mu bude zména doloZena.

Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zéapisu v seznamu clenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné ndklady
S tim spojené.

Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osveéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gifedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu K ¢lenim druzstva. K jinému téelu mohou byt tyto tdaje pouzity jen se
souhlasem Clend, kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lenti
bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému clenu, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob¢ poskytne druzstvo
udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani
na kapitalovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroji
nebo jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Vyse zakladniho ¢lenského vkladu, pfipadné vstupniho vkladu, zpisob
a lhiity pro splnéni vkladové povinnosti k témto vkladiim pristupujicim ¢lenem

1)

2)

3)

4)

Cl. 18
Clensky vklad

Kazdy ¢len se podili svym zakladnim ¢lenskym vkladem na zakladnim kapitalu druzstva.

Clensky _vklad je tvofen souctem zakladniho Clenske¢ho vkladu a vSech dalSich clenskych
vkladi. Clensky vklad je hlavni formou majetkové Gcasti ¢lena v druzstvu, a také jedinou jeji
formou, kterou musi povinné splnit kazdy ¢len druzstva.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 500,- K¢&. Snizi-li se
zakladni ¢lensky vklad v dob¢ trvani ¢lenstvi a ¢len nesplni svou doplatkovou povinnost po
vyzvé druzstva, rozhodne piedstavenstvo o vylouceni ¢lena.

Clen splni vkladovou povinnost bezhotovostnd na tuéet druzstva v dobé mezi podanim
prihlasky do druzstva a rozhodnutim pfislusného organu druzstva o pfijeti uchazece o Clenstvi
Vv druzstvu. Pokud uchaze¢ nebude piijat, spInény vklad mu druzstvo vrati.

Cl. 18a
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

2

Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni pfislusného domu, bytu,
nebytového prostoru, a to formou vystavby, Gcasti na technickém zhodnoceni domu, bytu,
nebytového prostoru, nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. Povinnost uhrady
dalsiho ¢lenského vkladu navazuje na tihradu jeho zalohy ve vysi 3.000,- K¢ hrazené ¢lenem
pti vzniku Clenstvi.

V ptipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zakona.

Ocenéni dal§iho clenského vkladu, kterym je penézni vyjadieni hodnoty druzstevni jednotky,
ke které vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy s druzstvem, provede soudni znalec
vedeny v seznamu znalcli evidovanych u krajského soudu a urceny dohodou druzstva a
vkladatele. Rozhodne-li tak predstavenstvo, muze mit dal$i ¢lensky vklad také formu
nepenézitého vkladu.

O pfevzeti povinnosti k dal$imu clenskému vkladu uzavie predstavenstvo se clenem
pisemnou smlouvu, kterad obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu nebo piipadné o tom, jaka
veéc tvori pfedmét nepenézitého vkladu a jeho ocenéni, zpiisob jeho ocenéni a lhatu pro
splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dal§iho ¢lenského vkladu nebo jeho
¢asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni
neschvaluje shromazdéni delegatu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle jiného pravniho ptedpisu,
ur¢enym dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze
zapocitat na Clensky vklad vy$si Castkou, nez na jakou byl ocenén. Neni-li vyporadani
dalsiho clenského vkladu za trvani ¢lenstvi dohodnuto ve smlouvé o dal$im clenském
vkladu, nelze za trvani clenstvi dalSi Clensky vklad nebo jeho cast vracet ani jinak
vyporadavat.

CL 19
Dodateény dalsi ¢lensky vklad

Pravo na uzavieni najemni smlouvy k uzivani uvolnéného bytu (nebytového prostoru) je
podminéno, vedle thrady c¢lenského vkladu pfipadajiciho na tento byt (nebytovy prostor),
splacenim dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu. Dodatecny dalsi clensky vklad stanovi
predstavenstvo podle vyse zjisténé aktualnim znaleckym posudkem provedenym znalcem
evidovanym v seznamu znalct vedenym u krajského soudu, vzhledem k cené obvyklé v dané
lokalité, technickému stavu druzstevni jednotky a aktualni poptavce na trhu. Dodatecny dalsi
Clensky vklad se po uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nevraci. Smlouvu o
dodatecném dal$im clenském vkladu schvaluje predstavenstvo.

Obdobn¢ Ize postupovat i pti povoleni rozsiteni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), pokud
by se tykalo spoleénych prostor v domé nebo nastavby ¢i vestavby v domé.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad méni na dalsi
¢lensky vklad.

K prevzeti povinnosti dalsiho ¢lenského vkladu Clenem a povinnosti druzstva tento vklad
pfijmout uzaviou druzstvo a ¢len smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu. Ve smlouvé musi byt
uvedena specifikace dalSiho ¢lenského vkladu, lhita pro splnéni vkladové povinnosti, zptisob
ocenéni a ¢astka, na kterou byl ocenén. Smlouvu o dodate¢ném a dalSim ¢lenském vkladu,
jakoz ijeji zmény ¢i zruseni Shromazdéni delegatti neschvaluje.
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Cast V.
Druzstevni podil a jeho vyporadani

C1.20
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Kazdy ¢len muze mit pouze jeden druzstevni podil.

3) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno. Vyjimka plati pouze pro spole¢né jméni
manzell.

4) Zastaveni druzstevniho podilu nebo zajisténi dluhu zajistovacim pfevodem umoznéno na
zéklade usneseni samospravy a statutarniho orgénu druzstva.

5) Nabude-li ¢len za trvani svého Elenstvi v druzstvu dal§i druZstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podila spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou ur¢i jinak.

6) Dojde-li ke splynuti ¢lenstvi z titulu nabyti dalsiho druzstevniho podilu, plati délka nejstarsiho
Clenstvi.

Cl. 21
Rozdéleni druZstevniho podilu a ukonceni ¢lenstvi

1) Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich byta
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je ptvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

2) Pravni u¢inky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.

3) Pii rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzZstevnich podilti vzniklych
rozdélenim musi ¢len- najemce urdit, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen
najem které¢ho druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

4) Smrti ¢lena prechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na dédice, na kterého piesel zakladni Elensky
vklad nebo druzstevni podil. Pokud na zakladé rozhodnuti soudu je vice dédicd, uzavie
druzstvo najemni smlouvu k bytu nebo nebytového prostoru pouze s jednim dédicem uréenym
dodateénou dohodou dédicti nebo dodateénym rozhodnutim soudu. Clenem druZstva z titulu
dédéni se miize stat i fyzicka osoba, ktera nemé na izemi CR trvaly pobyt.

5) Ma-li ¢len (pravnicka osoba) pravniho nastupce, vstupuje tento do vSech jejich dosavadnich
¢lenskych prav a povinnosti.

6) Clen muze prevést druzstevni podil v druzstvu na fyzickou osobu nebo pravnickou osobu,
které splnuji podminky vzniku ¢lenstvi podle téchto stanov a zptisobem ur¢enym zakonem.

7) Clenstvi v druzstvu piechazi rovnéz dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zékladé dohody
0 vyméne bytu.

SBD Havifov
13



Stanovy druZstva vcetné zmén schvdlenych SD 27. 5. 2024

2

8) Clenstvi prechazi i jinym zptisobem stanovenym zakonem.

Cl.22
Prevod druZstevniho podilu

1) Pravni Géinky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci u€inky pozd¢ji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni pisemného prohlaseni prevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle
téchto stanov.

2) Clen druzstva (dale té pievodce) je opravnén pievést svilj druzstevni podil na tieti osobu. Je-
li prevodce zastoupen, musi udélena plnd moc obsahovat specifikaci druzstevni jednotky, ke
které vznikne nabyvateli pravo najmu a opravnéni zmocnénce podepsat smlouvu ¢i oznameni
o pfevodu druzstevniho podilu.

3) Pievodem druzstevniho podilu, s nimZz byl spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k
prevodu najmu druzstevniho bytu, v¢etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v¢etné
vSech dluht pfevodce viuci bytovému druzstvu a dluh bytového druzstva vici prevodci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem.

4) V ptipadé smluvniho zastoupeni nabyvatele ¢i pievodce (smlouvy o pfevodu druzstevniho
podilu nebo smlouvy o pfevodu spravy) jinou osobou, je nutno dolozit druzstvu specialni
plnou moc, ktera bude obsahovat pfesné oznaceni piedmétu prevodu nebo predmétu plnéni a
rozsah zmocnéni. Podpis zmocnitele musi byt na této plné moci ufedné overen.

Podpisy nabyvatele i pfevodce na smlouvé ¢i jiné listing, kterou se druzstvu prokazuje prevod
druzstevniho podilu, musi byt ufedné ovéereny.

Cl.23
Ptechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu, nebytového prostoru, nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, prechazi na pozistalého manzela, k
tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

3) Clenstvi se pii dédéni nabyva zpétné s Géinnosti ke dni smrti zistavitele. Dédic druZstevniho
podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, mize vypovédeét ¢lenstvi v druzstvu do jednoho
meésice ode dne, kdy mu bylo dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika.

Cl.24
Vypoiadaci podil

Zanikem Cclenstvi vznika byvalému clenovi nebo jeho dédicim néarok na vyporadaci podil.

Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru dle téchto stanov) se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u najemce druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru se rovna souctu
zéakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu;

) u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druZstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor
do vlastnictvi) se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize tento nebyl zapo¢ten na thradu
kupni ceny pii bezuplatném pievodu druzstevniho bytu, nebytového prostoru, piislusného
pozemku nebo nebyl zdrojem financovani tohoto bytu, nebytového prostoru za predpokladu
uplatného pievodu.
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Cl.25
Splatnost vyporadaciho podilu

Zanikem c¢lenstvi vznikéd byvalému ¢lenu nebo jeho dédiciim narok na vypotradaci podil, ktery
se rovna souctu zékladniho ¢lenského vkladu a piipadné dalsiho ¢lenského vkladu. Narok na
vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tii mésict po schvaleni fadné ucetni zavérky za
rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace
dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhiita tii mésicti az ode dne marného uplynuti
lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o
vylouceni skonceno.

Vypotadaci podil u nijemce druzstevniho bytu, nebytového prostoru je splatny uplynutim 3
mesicti ode dne vyklizeni bytu (nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim 3 mésicti od projednani fadné ucetni zaverky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a
to tim dnem, ktery nastane pozdé¢ji. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema
byvaly c¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou Cast
majetku druzstva. Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky
vuci byvalému clenu.

Cast VI
Najem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

1)

2)

1)

2)

3)

Cl. 26
Podminky vzniku priva na uzavieni najemni smlouvy

Clenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni nijemni smlouvy s druZstvem v piipadg, Ze:

a) ¢len nebo jeho pravni predchiidce se osobné podilel na pofizeni bytu dalsim ¢lenskym
vkladem,

b) splnil v§echny podminky ur¢ené témito stanovami pro vznik ¢lenstvi,

) neni vaci druzstvu v prodleni s pInénim svych povinnosti,

d) uhradil dal$i a dodateény dalsi ¢lensky vklad, byl-li pfedstavenstvem stanoven.

Tyto podminky pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu se vztahuji také na ¢leny,
jejichz Clenstvi v druzstvu vzniklo pti pfevodu druzstevniho podilu.

Cl.27
Vznik najmu bytu (nebytového prostoru)

Najem bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
prenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani byt (nebytovy prostor) druzstva. Neni-li doba
najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o n4jmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Néajemni smlouva musi obsahovat oznaeni bytu (nebytového prostoru), jeho piislusenstvi,
rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu ndjemné¢ho a uhrady za plnéni poskytovand s
uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou
formu.

Clen druzstva miize byt najemcem nejvice péti druzstevnich byt

Cl.28
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Prava a povinnosti ¢lena najemce z najmu bytu (nebytového prostoru)

1) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byt¢ zit v
obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

2) Pocet té€chto osob a jeho zménu je povinen najemce ohlasit bez zbyteéného odkladu, nejdéle
15 dnd od dne zmény.

3) Kromé prava uZzivat byt ma ¢len - najemce i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né
prostory a zafizeni domu, jakoz i poZzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim
bytu.

4) Clen - najemce i osoby, které s nim bydli, jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim uzivatelim byt (nebytovych prostor)
vykon jejich prav, zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

dodrzovat domovni tad,

neshromazd’ovat v byté, nebytovém prostoru a spoleénych ¢astech domu movité véci,
jejiz mnozstvi brani tcelu uzivani bytu, nebytového prostoru, ¢i spolecnych prostor, ¢i
omezuje ostatni uzivatele ve vykonu jejich prav,

uZivat byt, nebytovy prostor, ¢i spole¢né prostory domu a okoli domu v souladu s jejich
ucelem a Vv mife primétené okolnostem tak, aby nedochéazelo k nadmérnému opotiebent,
neomezovat a neobtézovat ostatni uzivatele bytil, nebytovych prostor, ¢i spolecnych
¢asti domu:

- nevhodnym chovanim,

- chovanim Vv rozporu s dobrymi mravy,

- chovanim zpUsobujicim urazejicim obycejné lidské citéni,

uzivat byt, nebytovy prostor a spoleéné Casti domu tak, aby nebyla bezdivodné
zpisobena ujma ostatnim uzivatelim.

5) Clen - najemce je povinen oznamit v&as pronajimateli jeho del$i neptitomnost v byté, kdy byt
bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, a soucasné oznalit osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

6) Clen - najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim
povefené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu
nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1odpocet naméfenych hodnot. Stejn€¢ je povinen umoZznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo pronajimatelem a také umoznit
pristup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli.

7) Clen — najemce je povinen uhradit pfimo na vlastni ndklady zejména:

a)

b)

c)

d)
e)

vynalozené naklady na opravy, revize, kontroly ¢i potfizeni novych instalovanych
plynovych nebo elektrickych zatizeni umisténych v uzivanych bytech (nebytovych
prostorech),

vynalozené naklady na opravy nebo vyménu vnitinich vodoinstalacnich rozvoda véetné
hlavnich bytovych uzaveéru,

vynalozené naklady na opravu nebo vyménu vnitinich kanaliza¢nich rozvodt az po
odbocku do kanaliza¢ni stoupacky,

vynalozené naklady na malby a natéry v uzivanych bytech (nebytovych prostorech),
vynaloZené naklady na vyménu zatizovacich pfedmét v uzivanych bytech nebo
nebytovych prostorech (vana, umyvadlo, baterie, kuchynska linka, vestavéné skiin¢).

8) Clen - najemce ma pravo chovat v byté zviie, nepisobi-li v§ak jeho chov pronajimateli nebo
ostatnim najemciim obtiZe nepfiméfené pomérim v dome. Pokud vyvolé chov zvitete potfebu
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saonavinov

zvysenych nakladd na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ¢len - najemce tyto naklady
pronajimateli.

9) Clen - najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

pronajimatel ptisluSenstvi a zafizeni, které slouzi k uzamykani bytu a domu (klice, Cipy, karty
aj.), a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - ndjemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, pokud pronajimatel nesd¢€li ¢lenu - najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény
provedené se souhlasem pronajimatele odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi
skonceni n4jmu najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zatfizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepiiméteného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu,
prechazeji upevnénim do vlastnictvi pronajimatele.

Spole¢ny najem bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

Spolecny najem bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jméni manzeli, spojen najem bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelli na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeli, nema
tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

Je-li jeden z manzeli vyluénym ¢lenem bytového druzstva, ma druhy manzel najemni pravo
odvozeno od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva.

Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Z pravnich jednani, kterd se tykaji spolecného najmu bytu, jsou oba manzelé opravnéni i
povinni spole¢né a nerozdilng.

Pravo spolecného najmu bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v piipad¢, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu,
b) dohodou manzelu,

€) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzeli nebo

e) zanikem najmu bytu.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druZzstvu, ma pravo uzivat byt po rozvodu ten z
manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-1i manzelim spoleéné ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uzivat byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, stava se Clenem druZstva a
najemcem bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.

Zemfie-li manzel a manzelé byli spoleCnymi Cleny druzstva, pfechdzi druzstevni podil na
pozistalého manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem bytu.
C1.29

Prava a povinnosti druzstva z najmu bytu
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1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
poskytovanych s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpisobilém
pro fadné uzivani, v tomto stavu ho udrZzovat a podle moznosti i zlepSovat, nedohodne-li se
druzstvo s ¢lenem - najemcem jinak.

2) Piedstavenstvo druzstva muze na zakladé doporueni c¢lenské schiize samospravy,
z technickych, ekonomickych nebo jinych divodi stanovit odchylnad pravidla upravujici
zpusob provedeni a financovani nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby v bytech a v
domech.

3) Predstavenstvo druzstva je opravnéno vydat interni ptedpis, ktery vymezuje rozsah bézné
udrzby hrazené pfimo najemcem a ostatni drzby hrazené druzstvem z dlouhodobych zaloh
na opravy a udrzbu ¢i jinych zdroju stfediska hospodareni.

C1. 30
Udriba, vady a opravy bytu a spole¢nych prostor domu

1) Veskerou béznou udrzbu, véetné vymén zafizovacich predmétd v byté souvisejici s jejim
uzivanim a néklady spojené s béznou udrzbou hradi pfimo ¢len - najemce.

2) Clen - njemce bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch
oprav v byte, které jsou nutné k zajisténi fadného uzivani bytu, nebytového prostoru a umoznit
jejich provedenti, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

3) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava ndjemce bytu ohroZen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n€ho nahradu ucelné
vynalozenych naklad. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbytecného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad. Podrobnosti
upravi druzstvo v interni smérnici.

4) Nepostara-li se ¢len - najemce bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho naklad samo a
pozadovat od n&j nahradu.

Cl. 31
Stavebni dpravy

1) Clen - najemce bytu nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v domg,
byté, nebytovém prostoru bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uzivatel bytu
(nebytového prostoru) neni opravnén zahajit stavebni Gpravy, nebo jinou podstatnou zménu
ve spolecnych prostorach domu, nebo v ramci svého bytu (nebytového prostoru) kterou by
zasahl do spole¢nych ¢asti domu, ¢i nosnych konstrukci domu, bez souhlasu vétsiny uzivatell
byti v domé, a to ani, pokud by takovou upravu ¢inil na svij vlastni naklad. V ptipadé
poruSeni této povinnosti Clenem - najemcem, Ci vlastnikem je pronajimatel (druzstvo)
opravnén pozadovat, aby najemce (Ci vlastnik) provedené upravy a zmény bez odkladu
odstranil.

2) Provede-li ¢len - najemce bytu stavebni upravy v byté nebo jinou podstatnou zménu v byté
s pfedchozim pisemnym souhlasem druzstva, je povinen pii pfedavani — odevzdani bytu tuto
uvést do padvodniho stavu, pokud nedojde k pisemné dohodé s budoucim uzivatelem o
ponechani stavebnich uprav. Povinnost uvést bytovou jednotku do piivodniho stavu prechazi
na budouciho uzivatele.
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

2

Provede-li ¢len - najemce bytu stavebni upravy se souhlasem pronajimatele, pficemz jde o
zménu trvalého charakteru, stava se majetkova hodnota stavebni Upravy majetkem
pronajimatele, a to bez ndhrady. Ustanoveni tykajici se bytu, plati i pro nebytové prostory.

Pronajimatel je opravnén stavebni upravy bytu (nebytového prostoru) a jiné podstatné zmény
V byté (nebytovém prostoru) provadeét pouze se souhlasem c¢lena - najemce bytu (nebytového
prostoru). Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz piislusného organu statni spravy,
je najemce povinen provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

CL 32
Najemné
a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu / nebytového prostoru (sluzeb)
Clen - nijemce bytu nebo nebytového prostoru je povinen platit ndgjemné za uzivani bytu
nebo nebytového prostoru, které zahrnuje v pomérné vysi ucelné vynalozené naklady a
vydaje na provoz a spravu objektu, vCetné tvorby dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu
modernizace a rekonstrukce a thradu za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo nebytového
prostoru.

Celkovou vysi nidjemného a uhrad za poskytovana plnéni (sluzby) stanovi ptredstavenstvo
s ptihlédnutim k ptedpoklddanym nékladlim a zahrnuti pfiméfené rezervy.

Soucasti najemného je prispévek spravci (druzstvu) stanoveny pevnou (pauSalni) Castkou
spolu s piispévkem na naklady a vydaje spojené s provozem a spravou objektu (na provoz
domu), ktery je rovnéz stanoveny pevnou ¢astkou.

Provoz domu zahrnuje zejména pojisténi objektu, elektiinu do spole¢nych ¢asti domu, tklid
spole¢nych ¢asti domu, servis vytahu, dan znemovitosti, piispévek svazovému organu,
splatku dlouhodobého investi¢niho uvéru ¢i jiného Gveéru, ktery byl ¢erpan na thradu naklada
pfislusného domu.

Tyto soucasti najemného tvoii jeho nezdlohovou ¢ast, ktera neni s jednotlivymi cleny —
najemci prislusného objektu zuctovavana.

Hospodatsky vysledek provozu domu je zactovan dle rozhodnuti shromdzdéni delegat se
statutarnim fondem pfislusného stfediska bytového hospodaistvi. Pokud o tom rozhodne
predstavenstvo, muze mit ptispévek na naklady a vydaje spojené s provozem a spravou
objektu (provoz domu) formu kratkodobé zalohy, o jejimz vypotddani po vyuctovani
rozhodne ¢lenskd schiize samospravy prislusného objektu, nebo jsou zuctovany
S jednotlivymi ¢leny-najemci, pokud tak o tom rozhodlo piedstavenstvo.

Dalsi soucasti najemného je pravidelny nebo jednordzovy prispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy, udrzbu, modernizace a rekonstrukce. Jeho vysi stanovi predstavenstvo
v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy, udrzbu, modernizace a rekonstrukce, a to
vcetné zahrnuti pfiméfené rezervy na tyto naklady v nasledujicich letech.

Zustatek dlouhodobé zalohy se prevadi do priStiho roku a nevypofadava se s ¢lenem -
najemcem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru ani po ukonceni ngjmu.

Uhradami za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru se
rozumi zalohy na poskytnuté sluzby v souvislosti suzivanim druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, a to zejména na dodavku tepla, dodavku teplé vody, dodavku vody
z vodovodu a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, servis vodomérd, vyména
vodoméri, odpocty z indikatorti topnych nakladli na otopnych télesech a jejich vyména a
Servis.
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6) Najemné a uthrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se plati
pifedem na kazdy mésic, nejpozdéji vSak do 5. dne piislusného mésice. Dnem splatnosti se
rozumi pfipsani financéni Castky na ucet druzstva, pfipadné slozeni hotovosti v pokladné
druzstva.

7) Vyuétovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
se provadi zvlast pro kazdy druh zalohy, a to nejpozd¢ji do Ctyf mésicti po uplynuti
zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Preplatek nebo nedoplatek
Z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do tif mésict po vyuctovani. Pti vyplaté preplatku
Z vyuctovani zaloh ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici clenu — ndjemci
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru.

8) Nezaplati-li ¢len - najemce bytu nebo nebytového prostoru najemné a thrady za plnéni
spojena suzivanim bytu nebo nebytového prostoru, je povinen zaplatit druzstvu trok
z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem.

Cl. 33
Podnijem
bytu / nebytového prostoru (¢asti bytu, nebytového prostoru)

Clen - najemce bytu (nebytového prostoru) je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
opravnén uzavfit s podngjemcem smlouvu o podnajmu bytu (nebytového prostoru). Pokud vsak
podminky podnajemni smlouvy vymezuji prava a povinnosti podndjemce nad rozsah prav a
povinnosti najemce vuc¢i pronajimateli, nejsou takové podminky pro pronajimatele zavazné.
V ptipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén zaslat ¢lenu - najemci vystrahu pred
vylou¢enim a po marném uplynuti doby vymezené k napravé a piipadném vylouceni ¢lena
najemce z druzstva, jeho najem k druzstevnimu bytu bez vypoveédni doby zanikne.

Cl. 34
Vyména bytu, nebytového prostoru

1) Clen - nijemce bytu (nebytového prostoru) miiZze uzaviit se souhlasem piedstavenstva
druzstva dohodu o vymeén¢ bytu (nebytového prostoru). Souhlas i dohoda musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat dohodu ucastniki vymény o pifevodu druzstevniho podilu.
Piedstavenstvo dohodu o vyméné bytu (nebytového prostoru) neschvali, jestlize ten, na koho
ma byt pfeveden druzstevni podil neni zletily, pokud jiz clenem nékterého druzstva neni.

2) Jestlize ¢len - najemce bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo
nebytovy prostor s ob¢anem, ktery neni ¢lenem druzstva, ptredstavenstvo druzstva dohodu
neschvali, dokud se tento obCan nestane ¢lenem druzstva.

3) Jde-li o vyménu bytu (nebytového prostoru) v témze druZstvu, nabyva dohoda u¢innosti
dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti predstavenstva druzstva o souhlasu s vyménou.

4) Jde-li o vyménu bytu (nebytového prostoru) v raznych druzstvech, nebo o vyménu bytu
(nebytového prostoru) za byt (nebytovy prostor) nedruzstevni, nabyva dohoda ucinnosti
dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti posledniho organu ptislusného k ud¢€leni souhlasu.

5) Ptevod druzstevniho podilu na zakladé dohody o vyméné bytu nastane dnem piedlozeni
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu v druzstvu, nebo pozdéjsim dnem, uvedenym v této
smlouvé. Pfedchozi ustanoveni se vztahuji i na vyménu nebytového prostoru.

Cl. 35
Zanik najmu
SBD Havirov
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bytu, nebytového prostoru

Najem bytu zanika:

a) zanikem c¢lenstvi najemce bytu, nebytového prostoru,

b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem bytu, nebytového prostoru, ke dni
stanoveném v dohodg¢,

c) pisemnou vypovédi ¢lena - najemce bytu, nebytového prostoru; délka vypovédni doby ¢ini tii
mesice a jeji béh pocina 1. dnem meésice nasledujictho po mésici, v némz vypovéd byla
dorucena pronajimateli,

d) uplynutim doby v pfipadé€, ze najem bytu, nebytového prostoru, byl sjednan na ur¢itou dobu,

e) prevodem bytu, nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena.

Cl1.36
Zajisténi fadného vyuzivani bytia

1) Druzstvo dba, aby byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim
vyuzivany k bytovym ucelim.

2) Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — najemce bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouzivat
i k jinym uceltim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

C1.37
Slouceni byt

1) Byt je mozno sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) jen s predchozim souhlasem
predstavenstva druzstva.

2) Druzstvo povoli slou¢eni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového
prostoru ¢leny domacnosti.

Cl1.38
Rozdéleni bytu

1) Byt je mozné rozdé€lit na dva nebo vice samostatnych bytd jen s pfedchozim souhlasem
predstavenstva druzstva.

2) Piedstavenstvo druZstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru.

C1.39
Souhlas pi‘edstavenstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu

1) Souhlas pfedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich predpisa.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu, druzstvo soucasné upravi vyse najemného

a plnéni spojena s uzivanim bytu.

Cast VIL.
Organy druzstva

Cl. 40
Urc¢eni organi druZstva
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Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegati,

b) predstavenstvo,

¢) kontrolni komise,

d) ¢lenska schiize samospravy,
e) vybor samospravy,

f) obvodové komise.

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cl. 41
Podminky zvoleni ¢lena organu

Do organt druzstva mohou byt voleni jen c¢lenové druzstva star$i 18 let, ktefi spliiuji
podminky jinych pravnich ptedpisa.

Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze &len druzstva-fyzicka
osoba starSi 18 let, ktera je svépravna, a je beztthonnd ve smyslu zdkona o zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani zZivnosti podle zakona o
zivnostenském podnikani.

Cl. 42
Pisobnost organt druZstva

Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druZstva
spadaji do jejich plisobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lend organu podle
téchto stanov nebo vnitiniho predpisu.

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset jednat a rozhodovat jen, pokud byly
fadné svolany, a pokud je pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich ¢lenti. Usneseni je piijato,
hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 43
Funk¢ni obdobi

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organu druzstva Cini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozd€jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného
¢lena t€¢hoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho
obdobi toho nejdiive zvoleného Clena organu druzstva.

Funk¢ni obdobi bézi vSem ¢leniim téhoz organu stejné. Zacatek a konec obdobi se urcuje
podle ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Uplynutim stejného dne konéi téZ mandat ¢lend daného organu kooptovanych az v priabéhu
pétiletého funkéniho obdobi.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovneé.

Névrhy kandidatd do volenych organti druzstva mohou Volebni komisi predkladat, po
projednani s kandidaty, samospravy- prostfednictvim vybord samosprav v souladu
S Volebnim fadem.

Volebni komise schvaluje a predklada shromazdéni delegatii kone¢nou kandidatni listinu pro
volby ¢lenil pfedstavenstva a ¢lent kontrolni komise.
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Cl. 44
Skonceni vykonu funkce

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkei, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem tucinnosti odvolani nahradnika podle
stanoveného poradi.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit. Je viak povinen
oznamit to orgdnu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal
organ, ktery ho zvolil.

Piislusny organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o
odstoupeni doveédél, nejdéle vsak do tif mesict. Po marném uplynuti této lhiity se odstoupeni
poklada za projednané.

Zvoleni nédhradnici ¢leni orgdnti druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem
ucinnosti odstoupeni uvedeného V odst. 2) tohoto ¢lanku, a to podle stanoveného poiadi.
Neni-li nahradnik zvolen, miiZze organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy mutze byt
provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

Clentim organti druzstva: delegatim, ¢lendim piedstavenstva, ¢leniim kontrolni komise a
¢lenim vyborll samosprav muze byt za vykon funkce poskytnuta odména piiméfena
pozadavkim na odbornou a ¢asovou narocnost dané funkce, popt. proplacena nahrada uslé
mzdy a nezbytné naklady, podle zdsad ¢i smluv o vykonu funkce schvalenych shromazdénim
delegatt.

Cl. 45
Konflikt zajmu

Funkce ¢lena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové piedstavenstva, kontrolni komise a feditel druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich, nebo dozor¢ich organi pravnickych osob se shodnym nebo obdobnym
pfedmétem hlavni Cinnosti nebo 0soby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern,
spoleCenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clen predstavenstva nesmi byt spoleénikem ve spoleénosti s neomezenym rudenim nebo byt
ovladajici osobou jiné osoby se stejnym ¢i obdobnym predmétem podnikani.

Pro ptipad, ze dojde k poruseni zakazu konkurence u Clena predstavenstva, je povinen ¢len
predstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni
delegatti v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva ¢lenem ptedstavenstva na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla pozdéji a ¢len piedstavenstva na ni pisemné
upozornil, ma se za to, ze tento ¢len predstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema
zakazanu.

To v8ak neplati, pokud shromazdéni delegatd vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho
mesice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Tento zakaz neplati v piipadech, kdy druzstvo fakticky nevykonava ¢innosti, jejichZ predmét
ma zapsan ve stanovach.

Tento zakaz plati v ptipad¢, ve kterém by se druzstvo a pravnicka osoba, ve které je ¢lenem
vy$e uvedenych organi ¢len, nebo ¢len piedstavenstva, kontrolni komise, nebo feditel
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druzstva, staly piimymi konkurenty v jednom obchodnim pfipadé pii vykonu stejné

podnikatelské ¢innosti.

Cl. 46
Rozhodovani organu

Kazdému clenu druzstva, spoleénym clentiim- manzelim a kazdému ¢lenu organu druzstva
(mimo SD) nalezi pti hlasovani jeden hlas. Pfi rovnosti hlasti ma pii opakovaném hlasovani
predsedajici dva hlasy.

V orgéanech druzstva se hlasuje vetfejné. V jednotlivych piipadech se mize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

Ptfi volbé predstavenstva, piedsedy, mistopifedsedl, kontrolni komise, pfredsedy a
mistopiedsedy kontrolni komise se hlasuje tajné, pokud jednajici organ nerozhodne jinak.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostiedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Pro rozhodnuti organti druzstva ,per rollam,” (ob&znikem) musi ¢len opravnény nebo
povefeny ke svolani organu (rozesilatel) zaslat (pisemné nebo elektronicky) vSem ostatnim
¢leniim organu Uplny navrh usneseni vcetné: oduvodnéni, kopii piipadnych podkladi a
uvedeni akceptaéni lhity 15 kalendainich dnd (tj. do kterého dne musi ¢len organu dorucit
odesilateli své vyjadieni).

Nedoruci-li osloveny ¢len organu souhlas s navrhem usneseni v akceptacni 1hité, plati, ze
S rozeslanym navrhem usneseni nesouhlasi. Usneseni bylo pfijato, pokud s nim souhlasila
vétsina vSech ¢lent organu.

Cl. 47
Jednani organu

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popt. o zdlezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl. Organy druZstva
mohou jednat jen o zalezitostech uvedenych na schvaleném pofadu jednani. Jednani organd
jsou nevetejna. Predsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o ptizvani dalSich osob
k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

Jednani organti spociva v predneseni podnétu k jedndni, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skute¢ny stav véci.

Cl. 48
Zapisy z jednani

O priib&hu jednani se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) piesny nazev organu druzstva, z jehoZz schiize je zapis potfizovan,
b) datum a misto konani schuize,

C) prijata usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) neprijaté namitky ¢lenu, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
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2) Prilohu zapisu tvoii seznam ucastniklii jednani, pozvanka na né&j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodtm.

3) Kazdy ¢len daného organu druzstva ma pravo vyzadat si zapis z jeho jednani a jeho ptilohy k
nahlédnuti.

4) Podrobnosti o postupu organi druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani,
véetné zpracovani a ovéfovani zapisi upravuji jednaci fady a volebni fad.

5) Zapisy z jednani shromazdéni delegati musi druzstvo uchovavat po celou dobu své existence.

6) Pokud je pfijato usneseni shromazdéni delegati mimo zasedani (per rollam), uchovava
druzstvo i vSechny dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim.

Cl. 49
Prava a povinnosti delegata

1) Delegat vykonava svoji funkci osobné.
2) Delegat jedna v souladu se zajmy ¢lent zafazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen.

3) Delegat informuje ¢leny o svolani shromazdéni delegatd, navrZzeném programu shromazdéni
delegatt, vyzada si jejich pokyny a jednd v souladu s vétSinovym nazorem c¢lenti.

4) Delegat informuje ¢leny o prubéhu a piijatych usnesenich kazdého shromazdéni delegatii a
poskytne jim k nahlédnuti veskeré s tim souvisejici podklady a informace. Kopie zapisu
Shromazdéni delegatii se poskytuje za thradu ve vysi stanovené vnitrodruzstevni smeérnici.

5) Na delegata se nepouZiji ustanoveni pravnich pfedpist o ¢lenu voleného organu.

Cl. 49a
Seznam delegatia

1) Druzstvo vede seznam delegatu.

2) Do seznamu delegatti se zapisuje jméno a bydlisté delegata, nebo jina jim urCena adresa pro
dorucovéani, den vzniku a den zaniku jeho funkce.

Cl. 50
Pravidla pro vytvaieni volebnich obvodi

1) S ohledem na strukturu ¢lenské zakladny druZstva ma druzstvo tyto typy volebnich obvod:

a) bézné volebni obvody jsou tvoieny nejéastéji se vyskytujicimi skupinami ¢lend tj. 60
¢leny druzstva (vCetné odchylky +/-15 %), ktefi maji druzstevni podil s pravem najmu
druzstevniho bytu bud’ v jednom domé ¢i vchodé piipadné nejblize sousednich domech ¢i
vchodech,

V kazdém z téchto volebnich obvodi je volen jeho ¢leny 1 delegat, ktery ma na SD 1 hlas,

a dale volebni obvody, které nelze zafadit mezi bézné volebni obvody (60 ¢lenti = 1 delegat =
1 hlas). Jedna se o volebni obvody, jejichz delegat ma na SD tolik hlasi, kolik ¢ini nasobek
poctu hlast ¢lenu bézného volebniho obvodu (v€. odchylky +/-15 %, zaokrouhleno na 0,5
hlasu), a jsou to:

b) velké volebni obvody, coz jsou napt. vyskové, ¢i vice-vchodové domy, které tvoii nasobné
vys$si pocet ¢lentl, ktefi maji druzstevni podil s pravem najmu druzstevniho bytu, nez je
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pocet ¢lentt v béznych volebnich obvodech (viz a) a nelze je ,,délit na vice volebnich
obvodu,

c) volebni obvody garazniki, které jsou tvofeny Cleny druzstva, kteti maji druzstevni podil
S pravem najmu druZstevni garaze v ramci nékteré OPS, a jejich pocet je stejny nebo vyssi,
nez je pocet ¢lent v béZznych volebnich obvodech (viz a).

d) volebni obvody nebydlicich ¢lenu, jsou tvofeny Cleny druzstva, ktefi ke dni rozeslani
pozvanek na SD nemaji uzavienou ndjemni smlouvu na uzivani druzstevniho bytu nebo
garaze, a jejich pocet je stejny nebo vyssi, nez je pocet ¢lentt v b&Znych volebnich
obvodech (viz a).

ClL. 51
Zpiisob zatazovani ¢lenti druZstva do volebnich obvodii

1) Pti zatazovani kazdého ¢lena druzstva do konkrétniho volebniho obvodu musi statutdrni organ

druzstva postupovat se zohlednénim:

a) adresy druzstevniho bytu/garaze, ke kterému/které ma ¢len pravo najmu,

b) typu volebniho obvodu (a — d),

C) zakazu, ze nikdo nesmi byt zatazen do vice volebnich obvoda (¢len s pravem soubézného
uzivani bytu i garaze se zatadi do volebniho obvodu podle adresy bytu, a ¢len s pravem
uzivani n€kolika druzstevnich byt se zafadi do volebniho obvodu, podle pocti clenti v
dotcenych volebnich obvodech).

CL. 52
Shromazdéni delegati

1) Shromazdéni delegati je nejvyS$im organem druzstva, kde wuplatiiuji cClenové,
prostfednictvim volenych delegatii, své pravo fidit zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost
druzstva a jeho organ. Shromazdéni delegati plni pusobnost ¢lenské schiize v rozsahu
uvedeném v téchto stanovach.

2)

Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni delegatt patfi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)]
k)

prijimat a ménit stanovy, jednaci fad a volebni tad,

volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

volit dle platného volebniho fadu nahradniky ¢leni predstavenstva a kontrolni komise,
projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,
rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje,

schvalovat fadnou a mimofadnou ucetni zavérku,

rozhodovat o rozdéleni zisku a Gthradg ztraty,

schvalovat statuty fondu,

rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

rozhodovat o odvolani proti usnesenim piedstavenstva,

rozhodovat o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich. Prodeji nebo jinych
majetkovych dispozicich s druzstevnimi byty a druZstevnimi nebytovymi prostory v
majetku druzstva. Rozhodnuti tykajici se nemovitosti, ve kterych jsou druzstevni byty,
druzstevni nebytové prostory, mize Shromazdéni delegatl ptijmout jen po pfedchozim
pisemném souhlasu vétSiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci nemovitosti,
které se rozhodovani tyka. To neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost pfevést
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery jej ma
V najmu,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o pouziti nedélitelného fondu,
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

2

0) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

p) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zistatkem,

g) schvaluje zplisob stanoveni vySe odmén predstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych
organt druzstva ziizenych stanovami, pokud shromdzdéni delegatii Cleny téchto organi
voli a odvolava.

Shromazdéni delegati si vyhrazuje pravo rozhodovat o zakladani spolecnosti, jejichz
zakladatelem, nebo zakladajicim ¢lenem je druzstvo.

Shromazdéni delegatti si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach,
které vyslovné do pisobnosti shromazdéni delegatti tyto stanovy ani zakon nesvéiuji, kromé
zalezitosti svéfenych témito stanovami nebo zakonem do plisobnosti predstavenstva nebo
kontrolni komise.

Jestlize ma shromézdéni delegat rozhodnout o otdzce, kterd se pfimo dotykd opravnénych
zajmu Clena, zejména méni-li se podminky, za kterych vznikne ¢lenovi bytového druzstva
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, anebo ma-li byt rozhodovano o
namitkach Clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, pozve se tento Clen na shromazdéni
delegatli pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlist€¢ nebo sidla uvedenou v
seznamu ¢lent; tento ¢len mé pravo zicCastnit se shromazdéni delegath v ¢asti, ktera se ho
tyka.

O nove vyhrazené zalezitosti mize rozhodnout nejdiive nasledujici shromazdéni delegatt.

Cl. 53
Svolavani shromazdéni

Jednani Shromazdéni delegatti svolava predstavenstvo podle potieby nejméné jedenkrat
ro¢né, zpravidla do konce 6 mésice kalendarniho roku a dale vzdy, jestlize je tfeba rozhodnuti
delegatq.

Shromazdéni delegatti musi byt svolano nejpozdéji do 30 dnti, pozada-li o to pisemné:
a) jedna tietina ¢lent druzstva,

b) jedna tietina hlast delegati,

¢) kontrolni komise.

Potad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji 15 dnil pred zasedanim
shromazdéni delegatli. Pozvanka na shromazdéni delegati musi obsahovat:

a) ndazev a sidlo druZstva,

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatu,

C) o0znaleni, zda je svolavano shromazdéni delegatti nebo nahradni shromazdéni delegatu,

d) program shromazdéni delegatd.

Spolu s pozvankou se zasilaji i ptilohy, tzn. veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem
programu shromazdéni delegatii, a bude-li zafazena do programu shromazdéni delegatt
zména stanov, musi piilohu tvofit také navrh usneseni nebo zmény stanov. Bude-li zafazeno
do programu shromézdéni delegatii schvalovani ucetni zaveérky a navrh na rozdeéleni zisku
nebo uhrady ztraty, zpfistupni piedstavenstvo alesponn 15 dnli pfede dnem kondni
shromazdéni delegati ucetni zavérku v sidle druzstva nebo vjiném mist€ ureném
V pozvance na shromazdéni delegat.
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2

4a) Se souhlasem delegata mu muiZe byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu

5)

6)

7)

8)

9)

uvedenou v seznamu delegatti. Souhlas lze dat jakymkoliv zpusobem, z néhoz plyne tato vile
delegata.

Ostatni Clenové druzstva obdrzi informaci o zplisobu a misté¢ sezndmeni se s programem a
podklady k jednotlivym bodim Shromazdéni delegatt (SD) na informaéni desce druZstva,
ktera je soucasti webovych stranek druzstva (www.sbdhavirov.cz).*

Piipominky delegati nebo organt druzstva k predlozené pozvance a podkladovym
materialim mohou byt doruceny do sidla druzstva nejpozdeji 5 dni pied konadnim
Shromdzdéni delegati. Pfipominky musi mit pisemnou formu a dorueni musi byt
prokazatelné.

Na zadost ¢lent druzstva nebo delegatl, anebo kontrolni komise, ktefi jsou opravnéni svolat
shromazdéni delegatli, zatadi predstavenstvo jimi urCenou zalezitost na potad jednani
Shromazdéni delegati.

Na Shromazdéni delegatlh musi byt pozvani vSichni zvoleni delegati, ¢lenové predstavenstva
a kontrolni komise.

Pti hlasovani ma kazdy delegat, tolik hlast, kolik odpovida jeho volebnimu obvodu, delegata
muze zastupovat pouze zvoleny nahradnik.

10) Shromazdéni delegati je zpusobilé se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina hlast

pozvanych delegatt.

11) Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlasi ptitomnych delegati.

12) Jestlize ma byt Shromazdénim delegatt piijato usneseni:

a) o poskytnuti finan¢ni asistence, uhrazovaci povinnosti, zruSeni druZstva s likvidaci,
preméné druzstva nebo vydani dluhopist,
je shromazdéni delegatti usnaSeni schopné, pokud jsou piitomni delegati zastupujici 2/3
hlast ¢lenti druzstva a usneseni je pfijato, pokud pro né&j hlasovaly 2/3 hlas clent
zastoupenych na shromazdéni delegata,

b) o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zékladniho ¢lenského vkladu
je usneseni piijato, pokud pro n¢j hlasovaly 3/4 vSech ¢lend druzstva,

C) o zméné stanov, kterou se méni podminky, za kterych vznikne ¢lenovi bytového druzstva
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
se vyzaduje souhlas 3/4 hlast vSech ¢lent druzstva a souhlas téch ¢lenti druzstva, kterym
se pii plnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
maji zmenit tyto podminky.
Toto rozhodnuti Shromazdéni delegatl se osvédcuje vefejnou listinou,

d) 0 zméng¢ stanov, ke zmén¢ podrobnéjsi upravy prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva
spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti
¢lena bytového druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu je podfazeno rezimu
bézného rozhodovani o zméné stanov.

Ke zméné se vyzaduje vétSina ptitomnych Clent.

13) Usneseni shromazdéni delegatti se osvéd¢uje veifejnou listinou, jedna-li se o:
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1)

2)

3)

4)
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a) zménu stanov nebo o rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

C) pfeménu druZstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastavy druzstva nebo takové ¢asti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Vyzaduje-li se, aby pfijeti rozhodnuti Shromazdéni delegati bylo osvédceno vefejnou
listinou, navrh rozhodnuti ,,per rollam* (ob&Znikem) musi mit formu vefejné listiny; v
takovém ptipade se ¢lenim zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti.

Ve vyjadreni delegata se uvede i obsah navrhu rozhodnuti SD, jehoZ se vyjadieni tyka;
podpis na vyjadieni musi byt fedné ovéren. Ustanoveni § 659 odst. 2 se pouZije obdobné.

Cl. 54
Svolani nahradniho Shromazdéni delegati

Neni-li Shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola pfedstavenstvo nahradni
Shromazdéni delegati tak, aby se konalo do 30 dnti ode dne, kdy se mélo konat Shromazdeéni
delegatt pivodné svolané.

Nahradni Shromazdéni delegati musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym poradem
jednani.

Nahradni Shromazdéni delegati je schopno se usnaset, je-li pfitomna jedna tfetina hlasi
vSech zvolenych delegatll. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vét§ina hlast
pritomnych delegata.

Schvalené usneseni Shromazdéni delegatti druzstvo zvetejni zptisobem v druzstvu obvyklym,
po dobu 60 dnd.

CL. 55
Neplatnost usneseni

Usneseni Shromazdéni delegati neni neplatné pokud:

a)
b)

c)

1)

2)

3)

V jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegati zvolen
delegat ani jeho nahradnik,

nahradnik delegata se nezucastnil shromazdéni proto, Ze ho delegat neinformoval o konani
shromazdéni delegatu,

delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenit zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Cl 56
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Rozhoduje o vSech zaleZitostech druzstva,
pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromézdéni delegatii vyhrazeny
jinému orgénu, (napt. Shromazdéni delegatii).

Predstavenstvo odpovida za svou Cinnost pouze Shromazdéni delegati.

Predstavenstvo:

a) ma jednatelské opravnéni, zastupuje druzstvo navenek ve vsech vécech, které se jej
tykaji, zplisob zastupovani druzstva urcuji tyto stanovy,

b) ptislusi mu obchodni vedeni druZstva, coZ zahrnuje organizaci a fizeni druzstva vcetné
rozhodovani o zajisténi podnikatelskych zaméri druzstva schvalenych nejvyssim
organem druZstva,
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7)
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9)
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C) zabezpecuje plnéni usneseni shromazdéni delegatd,

d) informuje shromazdéni delegati o své ¢innosti a podava mu zpravu,

e) svolava a zabezpecuje jednani shromazdéni delegatd,

f) stanovuje vySi najemného a pravidla pro stanoveni vySe najemného a plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim jednotky,

g) schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu,

h) stanovuje vysi dodateéného ¢lenského vkladu,

i) rozhoduje o pfijeti ¢lena druzstva,

J) zajistuje fadné vedeni ucetnictvi,

K) predklada shromazdéni delegatti fadnou a mimofadnou ucetni zavérku, navrh rozdéleni
zisku nebo uhradu ptipadné ztraty,

1) voli funkcionafe piedstavenstva - predsedu a mistoptedsedy piedstavenstva,

m) schvaluje a vydava smérnice druzstva, pokud neni témito stanovami uréeno jinak,

n) schvaluje organiza¢ni fad druzstva,

0) uréuje volebni obvody a uréuje jejich pocet i podminky jejich volby,

p) rozhoduje o ziizeni samosprav, uréuje jejich piisobnost, organizaci a ¢innost, rozhoduje o
zafazeni Clentl do jednotlivych samosprav, véetné podminek volby ¢lent jejich organu,

g) informuje pfedem o jednanich pfedstavenstva kontrolni komisi,

r) rozhoduje o ucasti hostii na jednani piedstavenstva,

S) rozhoduje o pridélovani najemnich byti (nebytovych prostor) dle smérnice, schvalené
predstavenstvem druzstva,

t) rozhoduje o bytovych otazkach,

u) schvaluje svépomocnou vystavbu.

Piedstavenstvo ma 7 ¢lenu.

Predstavenstvo se voli z ¢lenti druzstva tak, aby Clenové predstavenstva nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny kontrolni komise osobami blizkymi ve smyslu ob¢anského zdkoniku.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena piedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

Clena piedstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat shromazdéni delegati.

Clen predstavenstva mize ze své funkce odstoupit. Vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat shromazdéni delegatii. Shromazdéni delegati je
povinno projednat odstoupeni bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im
zasedani poté, co bylo odstoupeni druzstvu doruceno.

Jestlize odstupujici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani shromazdéni delegatt, konci
vykon funkce uplynutim 2 (dvou) mésicti po takovém oznameni, neschvali-li shromazdéni
delegatti na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

10) V piipadé ¢lena voleného organu druzZstva vykon funkce konéi nejpozdé&ji 3(tfi) mésice od

doruceni odstoupeni.

11) Ptedstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize povolat zvolené nahradniky.

12) Ptedstavenstvo jedna a rozhoduje podle potieby, zpravidla jednou za mésic.

13) Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ve prospéch jinych

osob, ani zprostiedkovavat obchody druzstva pro jiného.
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14) Clen predstavenstva nesmi byt ¢lenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se shodnym

pfedmétem c¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern,
spolecenstvi vlastnikl jednotek nebo druzstvo, jehoz Cleny jsou jind druzstva.

15) Clen piedstavenstva se nesmi Giéastnit na podnikéani jiné obchodni korporace jako spole¢nik

1)

2)

3)

4)

5)

S neomezenym ruc¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym
predmétem cinnosti

Cl1.57
Zastupovani druZstva navenek

Druzstvo zastupuje navenek (pfi pravnim jednani jménem druzstva) ve vSech zaleZitostech
predseda nebo mistoptedseda predstavenstva.

Je-li pro pravni jednéni druzstva ptedepsana pisemna forma, zastupuji druzstvo a za druzstvo
podepisuji piedseda nebo mistopredseda predstavenstva spolu s dalSim c¢lenem
predstavenstva tak, Ze k razitku druzstva pripoji své podpisy.

V dobé neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda nebo jiny Clen ptredstavenstva
Vv potadi stanoveném predstavenstvem.

Ostatni ¢Elenové organti druzstva a zaméstnanci druzstva zastupuji druzstvo v rozsahu
stanoveném zakonem, stanovami a organiza¢nim fadem druzstva.

Predstavenstvo miize na zékladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické, ¢i pravnické osoby.

CL 58
ZrusSen

CL 59
ZrusSen

CL 60
ZrusSen

ClL 61
Rizeni bézné ¢innosti druzstva

Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva, pti¢emz zajisténim této ¢innost mize povérit fyzické osoby,
kterym bude svéfena ¢ast kompetence pti zajistovani ¢innosti druzstva.

1)

Cl 62
Kontrolni komise

Kontrolni komise (KK):

a) je na ostatnich organech druzstva nezavisla a kontroluje veskerou ¢innost druZstva,

b) projednava stiznosti ¢lend,

C) ptedklada pisemné stanovisko ke kazdé udetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo
uhrad¢ ztraty druzstva,

d) ptedklada pisemné stanovisko na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lend,

e) na zjisténé nedostatky upozorfiuje predstavenstvo a dohliZi na zjednani népravy,
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9

10)
11)
12)
13)

14)

15)
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f) predklada zpravy o své Cinnosti shromazdéni delegati,

g) je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva,
Predstavenstvo a jiné organy druzstva jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent. Totéz plati i ve vztahu k feditelce Spravy druzstva.

h) povéfeni ¢lenové kontrolni komise se mohou zagastnit zasedani viech organti druzstva,

1) kjednotlivym ukonim miZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢&lenti, ktefi
Vv této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise,

J) neodstrani-li piedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shroméazdéni delegati,

K) je opravnéna svolat shroméazdéni delegatti, pokud jej bez zbyteéného odkladu nesvolalo
predstavenstvo,

I) voli piedsedu a mistopfedsedu na prvnim zasedani komise po zvolent.

Kontrolni komise ma 5 ¢lent.

Funkce clena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho Clena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise mize pied uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni delegatt
odvolat.

Clen kontrolni komise miize ze své funkce odstoupit. Vykon funkce kon¢i dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat shromazdéni delegati. Shroméazdéni delegatt je
povinno projednat odstoupeni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im
zasedani poté, co bylo odstoupeni druzstvu doruceno.

Jestlize odstupujici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani shromazdéni delegatd, konci
vykon funkce uplynutim 2 (dvou) mésicti po takovém oznameni, neschvali-li shromazdéni

delegatt na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V ptipadé€ ¢lena voleného organu druzstva vykon funkce kon¢i nejpozdé€ji 3 (tfi) mésice od
doruceni odstoupeni.

Kontrolni komise, jejiz pocet neklesl pod polovinu, mize povolat zvolené nahradniky.

Kontrolni komise se voli ze ¢lent druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se
¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové piedstavenstva.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegati.

Kontrolni komise jedné podle potieby, nejméné jednou za tii mésice.

Jednani svolava a tidi predseda (mistopfedseda), popt. povefeny ¢len kontrolni komise.
Podklady pro jednani, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhtitach

povéteni clenové komise, ktefi také komisi informuji o pritbéhu provérek a kontrol.

Clen kontrolni komise nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ve prospéch jinych
osob, ani zprostiedkovavat obchody druzstva pro jiného.
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16) Clen kontrolni komise nesmi byt &lenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se

17)

1)

2)

3)

1)

1)

1)

2)

3)

4)

shodnym pfedmétem c¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o
koncern, spolecenstvi vlastnikti jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou jina druzstva.

Clen kontrolni komise se nesmi ucastnit na podnikéni jiné obchodni korporace jako
spolecnik s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo
obdobnym piedmétem ¢innosti.

CL. 63
Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Samospravy ziizuje predstavenstvo, které
také stanovi okruh jejich ptisobnosti.

Organy samospravy jSou:
a) Clenska schuize,
b) vybor samospravy.

Pokud vsak v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spoledenstvi vlastniki jednotek podle
prislusného zakona, ztraceji organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou
zdkonem vyhrazeny rozhodnuti spoledenstvi vlastnikii jednotek. Clenové samospravy se v
tomto piipade podileji na rozhodovani spolecenstvi vlastnikti jednotek zplisobem vymezenym
zakonem a témito stanovami.

CL 64
Pravidla zaiazeni ¢lent do samosprav

Vsichni ¢lenové druzstva se zatazuji do jednotlivych samosprav.

Okruh ptisobnosti samospravy je vymezen bytovym domem, nebo sousednimi bytovymi
domy ¢i nebytovymi jednotkami a gardZzemi tak, aby pocet ¢lenti druzstva uzivajicich byty ¢i
nebytové jednotky a garaze v pilsobnosti samospravy nepiekro¢il limit urceny
predstavenstvem, vychazejici z aktualniho poctu ¢lenti jednotlivych samosprav.

Cl. 65
Pravidla organizace a ¢innosti samosprav

Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém clenové projednavaji zalezitosti
okruhu pulsobnosti pfislusné samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
druzstva.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukoll, které ji byly ulozeny pfedstavenstvem v souladu s
hlavnimi sméry ¢innosti druZstva,

b) wvoli ze svého stiedu ¢leny vyboru samospravy v po¢tu 3 az 7 a odvolava je,

€) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

d) projednava a schvaluje navrhy svych ¢lent na kandidaty pro volby do organti druzstva.

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak jednou
do roka.

Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina v8ech ¢lenti samospravy,
b) predstavenstvo druzstva,
c) delegat.
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9
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3)
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2

Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 4 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.

Clenskou schtizi samospravy fidi predseda nebo povéfeny cElen vyboru samospravy, v
pfipadé, Ze clenskou schlizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi schiizi pfedstavenstvem
povéfeny pracovnik druzstva.

O svolani Clenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt clenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dnl pfed jejim konidnim. Pisemnou pozvanku mulze nahradit
pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu
pusobnosti samospravy.

Clenska schlize samospravy je zpusobila se usnaset, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lenti
Samospravy.

Pro dil¢i clenské schlize samospravy plati ustanoveni tohoto ¢lanku pfiméfené a se

zohlednénim téchto pravidel:

a) Clenové samospravy se zatazuji do dil¢ich ¢lenskych schiizi podle jednotlivych vchodi,

b) dil¢i Elenské schiize se konaji v ¢asovém obdobi, jehoZ rozsah nesmi piekrodit dva
kalendarni tydny,

c) program vSech dil¢ich schlizi musi byt stejny a nelze jej na jednotlivych dil¢ich schizich
dopliovat,

d) pocet hlasi usneseni ¢lenské schiize se zjistuje z celkového souctu vSech hlast
odevzdanych na vSech dil¢ich ¢lenskych schtizich dohromady,

e) zapis Clenské schiize samospravy obsahuje souhrnné vysledky hlasovani a musi byt
k nému

f) pfilozeny vSechny zapisy z dil¢ich ¢lenskych schizi,

g) vybor samospravy zvetejni vysledky usneseni dil¢ich ¢lenskych schizi vyvéSenim na
informacni desce druzstva po dobu nejméné 60 dnii, ode dne konani posledni dil¢i
¢lenské schiize samospravy.

Cl. 66
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li ¢lenskd schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schuizi, je-li to stale potiebné, bez zbyte¢ného odkladu, nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako pivodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni nejméné 3 ¢lenové
Clenské samospravy.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, l1ze na
nahradni ¢lenské schtizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li stim souhlas
vSichni ¢lenové samospravy.

Pro rozhodnuti ¢lenské schiize ,,per rollam,” (obéznikem) plati obdobna ustanoveni téchto
stanov.

ClL 67
Dalsi pusobnost ¢lenské schiize samospravy

Clenské schlizi samospravy dale prislusi:
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davat souhlas ke zméné charakteru uzivani nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu
vymezenych v prohlaSeni vlastnika budovy, pokud toto bylo zpracovano, u domd, kde neni
doposud prohlaseni vlastnika budovy zpracovano, dava souhlas ke zméné charakteru uzivani
nebytovych jednotek a spolecnych ¢asti domu, avSak pouze téch, které byly financovany ze
zdroj najemnik ptislusného hospodatského strediska,

seznamovat své Cleny s vysledky hospodafeni domu prostiednictvim zapisu, ktery musi tuto
¢ast obsahovat,

projednavat a schvalovat plan oprav sestaveny vyborem samospravy a spravou druZstva
vcetné schvaleni zdrojového kryti,

projednévat navrh vyboru samospravy k upravé dlouhodobych zaloh na opravy,

projednavat vysledky hospodateni pfislusnych stiedisek domovniho hospodarstvi a ukladat
vyboru, samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkd hospodateni.

Cl. 68
ZrusSen

ClL. 69
Ucast a vykon prav ¢lena v samospravé

Clen se zucastiuje clenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

Clen, uZivatel bytu a nebytového prostoru, ktery se nachézi v okruhu piisobnosti riznych
samosprav, Se V kazdé z nich zucastnuje jejich ¢lenskych schlizi a mize byt zvolen do
kazdého z jejich vybort.

Clen, ktery ma v jednom a tomtéZ druZstvu samostatné &lenstvi a soudasné je jeho ¢lenem na
zéaklad¢€ spole¢ného Clenstvi manzell, ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné
samosprave spolecné s druhym manzelem—spoleénym clenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho
samostatné Clenstvi a spolecné Clenstvi manzelil, jehoz je tCastnikem, se nachazeji v okruhu
pusobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni
volebni pravo ustanovenimi stanov platnych do 31. 12. 2013.

C1.70
Vybor samospravy

Vybor samospravy (vybor) je vykonny organ ptislusné samospravy, voleny na ¢lenské schiizi
samospravy z ¢lent samospravy v poctu nejméné téi ¢lent. Pocet ¢lenti vyboru stanovi

¢lenska schiize samospravy pied zahdjenim voleb ¢lenti do vyboru.

Vybor odpovida za svoji ¢innost ¢lenské schiizi samospravy a fidi se usnesenimi shromazdéni
delegattl, predstavenstva a schlize samospravy.

Vybor samospravy je volen v kazdé samosprave.

Vybor samospravy se voli z ¢lent tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou
osoby blizké.

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stiedu piedsedu a mistoptedsedu.

Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za tii
mésice.

Svolani vyboru samospravy a potfadu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédomeéni obvyklym
zpusobem nejméné tfi dny pred jejim konanim.
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9) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho kol
predstavenstvo prostfednictvim povéfeného zaméstnance. Skuteéné naklady spojené
s vykonem spravy v zastoupeni vyboru se hradi z vynost piisluSného stediska.

10) Schuizi vyboru samospravy se mize z(castnit také delegat.

11) Vybor samospravy muze urcit, Ze ¢lenska schlize samospravy se bude konat formou dil¢ich
schilizi samospravy.

ClL.71
Pisobnost a odpovédnost vyboru

Vybor samospravy vykonava nasledujici ¢innosti:

a) plni ukoly na useku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu ptisobnosti samospravy,

b) informuje piedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy, a to prostfednictvim zapisi z jednani
vyboru samospravy,

c) podava ¢lenské schlizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji s
¢innosti a celkovym stavem druZstva,

d) spolupracuje se Spravou druzstva, pfedava potiebné informace svym ¢lentim samospravy,

e) navrhuje volebni komisi kandidaty pro volby do organti druzstva,

f) sleduje technicky stav objektu stiedisek bytového hospodatstvi a dava podnéty druzstvu k
provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani,

g) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slu$nosti mezi ¢leny uZivajicimi druZstevni a
spole¢ny majetek a mezi Cleny a vlastniky jednotek v okruhu plisobnosti samospravy,

h) zajistuje plnéni rozpoctu ptislusného stfediska bytového hospodaistvi, peCuje o spravnost
prvotnich dokladd, pied jejich pfedanim druzstvu k dal§imu zpracovéani, potvrzuji jejich
spravnost podpisem dva ¢lenové vyboru,

i) Kontroluje spravnost vytétovani nakladi vynaloZenych druzstvem na zajisténi sluzeb, jejichz
plnéni je s uzivanim druzstevniho bytu, nebytového prostoru spojeno,

J) prubézné kontroluje tvorbu a Cerpani prosttedkii na opravy a udrzbu majetku druzstva,
evidovaného u ptislusnych stiedisek bytového hospodarstvi,

k) seznamuje c¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodafeni piislusného strediska
bytového hospodafstvi s ro¢nim vyuctovanim zaloh na plnéni poskytovanych s uzivanim
druzstevnich bytt, druzstevnich nebytovych prostor a spolecnych prostorti v domé,

1) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu druzstevnich byt (Gasti bytd) a dale
k ptenechani druzstevniho bytu, nebo nebytového prostoru v domé k podnikatelské ¢innosti
tfetich osob,

m) stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektt sttedisek bytového hospodaistvi a o
ochranu zivotniho prosttedi v okruhu ptisobnosti samospravy,

n) ptipravuje navrh planu oprav bytového fondu (jednotek a spole¢nych cCasti domi) ve
vlastnictvi, nebo spoluvlastnictvi druzstva v okruhu plisobnosti své samospravy, ve spolupraci
se Spravou druzstva,

0) vyjadiuje se k Zadostem o prominuti Ghrady Groku z prodleni u pohledavek, vzniklych
neplacenim najemného, nebo zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (v okruhu
dané samospravy)

p) deleguje svého zastupce s hlasem rozhodujicim do vybérové komise pro zadavani zakazek v
pfislusném dome,

g) na vyzvu kontrolni komise se vyjadiuje ke stiznostem podanych ¢leny druZstva.

Cl. 72
ZruSen

CL 73
ZruSen
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CL 74
ZruSen

CL 75
ZrusSen

CL 76
Obvodové komise

1) Obvodové komise jsou organy druzstva. Jsou jmenovany piedstavenstvem, a t0 na navrh
predstavenstva, obvodové komise, nebo samospravy.

2) Ukolem obvodovych komisi je koordinovat &innost samosprav v piislusném obvodsg,
zajistovat styk predstavenstva s vybory samosprav a plnit dalsi tkoly jim vyhrazené
predstavenstvem.

CL 77
Pomocné organy

1) K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, zejména odborné

komise ziizené ptedstavenstvem druzstva, ptipadné shromazdénim delegatd, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.

3) Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.
4) Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druZstva.

5) Clenové pomocnych organt jsou odméiovani dle vnitrodruZstevni smérnice.

CL 78
Jednaci rad

Podrobnosti o ¢innosti Shromazdéni delegatd, piedstavenstva a kontrolni komise, o svolavani
jejich schizi, o jejich jednani a rozhodovéni, vyhotovovani zéapist, jakoz i podrobnosti o
ustanoveni a ¢innosti jejich pomocnych organi, upravuji jednaci fady, které schvaluje ptislusny
organ.

ClL. 79
Volebni rad

1) Podrobnosti o volbach organt druzstva a odvolani téchto organti upravuje volebni fad, ktery
schvaluje shromazdéni delegati.

2) Podrobnosti o volbach a odvolavani organu samosprav upravuji tyto stanovy.

Cl. 80
ZrusSen

Cast VIIL.
Hospodareni druZstva

Cl. 81
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Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi ndklady a vydaje své €innosti z ¢lenskych vkladl, z piijmi ziskanych z bytového
hospodarstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, pfip. z jinych zdroju.

1)

2)

3)

4)

5)

1

2)

Cl. 82
Bytové hospodarstvi
(piredmét neziskové ¢innosti druzstva podle ¢asti I1. €1. 3 odst. 2 pism. a)

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stfedisko bytového hospodaistvi,
které obvykle piedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostatné financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho
predpisu. Jednotliva stiediska bytového hospodatstvi (samospravy) jsou na sobé ekonomicky
nezavisla, jejich vynosy, naklady, zavazky a pohledavky se v Ucetnictvi druzstva eviduji
oddélené.

Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z najemného z druZstevnich
byt a druzstevnich nebytovych prostor vyjma prispévku spravci a z thrad za plnéni spojena
S uzivanim druzstevnich byt a nebytovych prostor v dom¢.

Déale se cinnost stiediska bytového hospodafstvi financuje z prispévka vlastniki bytd a
nebytovych prostor v domé na spravu domu a pozemku v domé vyjma prispévku spravci a z
uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytl a nebytovych prostor vlastnikl, je-li druzstvo
spravcem domu podle jiného pravniho piedpisu. Zalohové platby za plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim byt a nebytovych prostor druzstvo vyuctuje dle platné
legislativy a vnitrodruzstevnich ptredpisi.

K thradé nékladt spojenych s provozem a spravou pfislusného domu slouzi v pripadé ¢lenti
najemcil provoz domu, ktery je tvofen z najemného z druzstevnich bytd a druZstevnich
nebytovych prostor. Z provozu domu se hradi zejména pojisténi objektu, elektiina spole¢nych
casti domu, uklid spolecnych casti domu, servis vytahu, daii z nemovitosti, pirispévek
nadiizenému svazovému organu, splatka dlouhodobého investi¢niho uvéru ¢i jiného uvéru,
ktery byl ¢erpan na tthradu nakladu ptislusného domu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi z provozu domu clend — najemct se
kazdoro¢né vyporadava dle rozhodnuti shromazdéni delegatt. Ztrata se uhradi ze statutarniho
(rezervniho) fondu evidovaného u piislusného stiediska bytového hospodatstvi. V piipadé, ze
statutarni fond evidovany u piislusného strediska bytového hospodatstvi neni dostacujici na
pokryti vzniklé ztraty, predepiSe druzstvo tuto ztratu k thradé clenim - néjemctim
prislusného stiediska bytového hospodartstvi. Zisk se pievede do statutarniho fondu stiediska
bytového hospodarstvi.

Naklady uctované u ¢lenti — najemcti do provozu domu, jsou v piipadé vlastnikli jednotek
V pfiméfeném rozsahu vypotradavany se zadlohami vlastnikii, uréenymi k témto ti¢eltim.

Cl. 83
Ostatni hospodareni
(predmét podnikatelské ¢innosti druzstva podle ¢asti I1. ¢l. 3 odst. 2 pism. b) a ¢)

Piijmy na uhradu nékladd a vydaji ostatniho hospodateni ziskava druzstvo zejména z trzeb
za realizaci jeho vykont, zuhrad za vykon spravy vlastnikim, zthrad najemného od
najemct — neclenti druzstva, jinych thrad a ptipadnych dalSich zdroju.

Néklady ostatniho hospodateni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodarstvi.
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Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druzstvo piednostné své povinnosti viici statu. Dale
pouzije druzstvo zisk na uhradu vydaji, které dle obecné platnych predpist nelze hradit z
nakladi a zbyly zisk pouzije dle rozhodnuti shromazdéni delegati k pfidélaim do
ned¢litelného fondu a ostatnich zajistovacich fondt v souladu s témito stanovami, kolektivni
smlouvou a dal$imi vnitrodruzstevnimi pfedpisy. Podil ve vysi 33 % na zisku a jinych
vlastnich zdrojich druzstva lze rozdélit mezi Cleny druzstva za podminek stanovenych
zakonem.

Zisk lze pouzit také na thradu vyporadaciho podilu, je-li tento podil vyssi, nez ucetni hodnota
¢lenského vkladu ¢lena, a na vypotfddani zaporné polozky ve vlastnim kapitalu druzstva,
vzniklé v disledku vypotadéani byvalého ¢lena druzstva.

Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromézdéni delegatii:
- z nedélitelného fondu,

- Z ostatnich fondd,

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti delegatt,

- kombinaci vySe uvedenych zpisobt.

Pti vykazané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva mize shromazdéni delegatii rozhodnout
o uhradé této ztraty uhrazovaci povinnosti ¢lentl, kterda vSak nesmi pfesahnout trojnasobek
zékladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 84
Fondy druzstva
a dlouhodobé zilohy na opravy, idrzbu, modernizace a rekonstrukce

Druzstvo vytvaii kromé& zakladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fonda
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti
druzstva.

Druzstvo vytvari nedélitelny (rezervni) fond. Dale vytvari fond dalSich ¢lenskych vkladd,
fond druzstevni vystavby, ptipadné jiné kapitalové fondy, statutarni fond, socialni fond,
rezervni rizikovy fond, sanacni fond, piipadné dalsi zajistovaci fondy. Tvorba a pouziti fondt
a dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu, modernizace a rekonstrukce se fidi platnou
legislativou, t€émito stanovami a dalSimi vnitrodruzstevnimi ptedpisy.

Cl. 85
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvoii souhrn zékladnich a dalSich ¢lenskych vkladii vSech ¢lenii druZstva.

Zakladni kapital druzstva se zvySuje, resp. snizuje pfijetim novych ¢lent, resp. skonenim
Clenstvi v druzstvu.
Cl. 86
Nedélitelny fond

Ned¢litelny fond se tvori se zisku. Druzstvo dopliuje fond nejméné 10 % rocniho Cistého
zisku stfedisek ostatniho hospodateni po zdanéni.

Nedélitelny fond se pouZzije prioritné na thradu ztraty stfediska ostatniho hospodateni,
ptipadné k pfevodu do jinych zajistovacich fondi. Nedélitelny fond nelze rozd€lit mezi ¢leny
za trvani druzstva.

Nedé¢litelny fond Ize pouzit také na uhradu vypotadaciho podilu, je-li tento podil vyssi, nez
ucetni hodnota ¢lenského vkladu ¢lena, a na vypotradani zaporné polozky ve vlastnim kapitalu
druzstva vzniklé v dusledku vyporadani byvalého ¢lena druzstva.
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Cl. 87
Fond dalsich ¢lenskych vklada

Fond dalSich ¢lenskych vkladi, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii z penézniho ¢i
nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi Elensky vklad nebo dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad nebo
prevodem zdroju z dlouhodobé zalohy na opravy, drzbu, modernizace a rekonstrukce.

Fond se snizuje pifi pfevodu druzstevniho bytu, druzstevniho nebytového prostoru a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho piedpisu povinné
beztplatné, pfi tplatném prevodu druzstevniho bytu, druzstevniho nebytového prostoru nebo
souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi clensky vklad,
pti uhrad¢ ztraty nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 88
Fond druZstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych ptfispévkl na
druzstevni bytovou vystavbu, spldtkami Gmoru investicniho uvéru na druZstevni bytovou
vystavbu, pfevodem zjinych fondl anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku ptislusejiciho
k domu.

Fond se snizuje pifi pfevodu druzstevniho bytu, druzstevniho nebytového prostoru nebo
souvisejiciho pozemku do osobniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 89
Statutarni fond bytového hospodaistvi

Statutarni fond bytového hospodafstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi
ptipadné z jinych zdrojt.

Fond se pouziva k uhradé ztraty stiediska bytového hospodatstvi, ptipadné stiediska ostatniho
hospodareni. Fond se snizuje pti vyporadani vlastnika bytu nebo nebytového prostoru podle
jiného pravniho predpisu.

C1.90
Dlouhodobé zalohy na opravy, adrzbu, modernizace a rekonstrukce

Tyto zalohy jsou tvofeny pravidelnymi a mimotadnymi ptispévky z najemného v piipadé
Cleni druzstva najemcd a piispévky vlastnikii jednotek, které jsou soucasti piedpisu
prispévku na spravu spolec¢nych ¢asti domu a pozemku v pfipad€, Ze je druzstvo spravcem
podle jiného pravniho predpisu.

Zalohy jsou cerpany na uhradu néaklad oprav, udrzby, pfipadné dalSich naklada
poskytovanych se spravou konkrétniho domu a na financovani investi¢nich nakladd, v rezimu
platné pravni Gpravy a vnitrodruzstevni legislativy.

Zpusob tvorby a pouziti zaloh upravuji v intencich platné legislativy smérnice druzstva.

ClL 91
Socialni fond
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Druzstvo tvoti socialni fond, ktery je pouzivan v souladu s platnou legislativou, Kolektivni
smlouvou, pfipadné rozhodnutim piedstavenstva.

Zakladni vyse tvorby fondu je stanovena platnou Kolektivni smlouvou, ptipadn¢ rozhodnutim
predstavenstva.

Dodatecny ptidél do tohoto fondu je tvoten ze zisku stfediska ostatniho hospodateni, a to ve
vysi 4% ze zisku stfediska ostatniho hospodatreni po zdanéni.

Cl. 92
Rezervni rizikovy fond

Fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni po zdanéni podle rozhodnuti
shromazdéni delegatli ve vysi stanovené dle ptislusné smérnice druzstva.

Fond se pouziva na financovani ¢i spolufinancovani téch oprav druzstevnich domt, ci
jednotek ve vlastnictvi druzstva, které nemaji charakter béznych oprav. Pouziti fondu se tidi
prislusnou smérnici druzstva.

CL. 93
Sanacéni fond

Fond je tvofen ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni po zdanéni podle rozhodnuti
shromazdéni delegatl ve vysi stanovené dle piislusné smérnice druzstva.

Fond se pouzivani na financni pomoc pii odstranéni statickych poruch na domech ve
vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi druzstva, které byly financovany bez poskytnuti statni dotace.
Pouziti se tidi piislusnou smérnici druzstva.

Cl. 94
Povinnost prispévku a ruceni

Clen druzstva je povinen pfispivat na uhradu celého schodku z hospodafeni stfediska
bytového hospodaistvi, v némz uziva bytovou jednotku nebo mistnost neslouzici k bydleni,
ve vysi a ve 1hlité stanovené predstavenstvem.

Za vykazanou ztratu z ostatniho hospodafeni druzstva ruci ¢len do vySe trojnasobku
zéakladniho ¢lenského vkladu.

CL. 95
Sprava druZstva ve spolefenstvi vlastniki jednotek

V piipadé, Ze druZstvo vykonava spravu spolecnych ¢asti domu, kde vzniklo spolecenstvi
vlastniki jednotek bez pravni subjektivity, a kde je druzstvo rovnéz spoluvlastnikem
spole¢nych ¢asti domu eviduji se penézni prostifedky vztahujici se k danému domu na uctech
SBD Havitov, s tim, Ze eviden¢né jsou oddéleny veskeré slozené zalohy ostatnich vlastnikl v
domé od zaloh najemct, tedy druzstva.

V prtipadé¢, ze druzstvo vykonava spravu spolecnych ¢asti domu, kde vzniklo spolecenstvi
vlastnikil jednotek s pravni subjektivitou, jsou penézni prostfedky, vztahujici se k danému
domu uloZeny bud’ na bankovnim Gétu SBD Havifov, s tim, Ze eviden¢né jsou oddéleny
penézni prostiedky daného spolecenstvi, jak v Gcetnictvi spolecenstvi, tak v ucetnictvi SBD
Havitov, nebo na bankovnim a¢tu daného spolecenstvi. O tom, kde budou penézni prostiedky
ulozeny, rozhoduje shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek daného domu.
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Cast IX.
ZruSeni a likvidace druZstva

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Cl. 96

Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim shromazdéni delegatd,

b) zrusenim konkurzu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkurzu z divodu,
ze majetek upadce nepostacuje k thradé nakladt konkurzu, nebo zamitnutim navrhu na
prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku,

) rozhodnutim soudu.

O rozhodnuti Shromézdéni delegatl o zruseni druzstva musi byt pofizen notéisky zapis.
Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku.

Druzstvo nemtze zménit piedmét své Cinnosti a stat se jinym, nez bytovym druzstvem,
s vyjimkou situace, kdy ani jediny ¢len druzstva neni najemcem druzstevniho bytu, ¢i zadny
¢len nema pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Clen druzstva, ktery se zménou pravni formy nesouhlasil, ma pravo na vyporadani, dle platné
pravni upravy a stanov v dobé zmény pravni formy druzstva.

Usneseni shromazdéni delegatl o slouceni, splynuti nebo rozdé€leni druzstva musi obsahovat
urceni pravniho nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na néj prechazi. Pii rozdéleni
druzstva shromazdéni delegatl urci, jak se jméni druzstva a jeho Clenové rozdéli. Pii tomto
urceni se vezme zfetel na opravnéné zajmy jednotlivych ¢lend.

Pti splynuti druzstev piechdzi jméni a Clenstvi na noveé vznikl¢ druzstvo dnem, ke kterému
bylo novée vzniklé druzstvo zapsano do Obchodniho rejsttiku.

Pti slouceni druzstva s jinym druzstvem jméni slucované¢ho druzstva a Clenstvi pfechazeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z Obchodniho rejstiiku.

Pii rozdéleni druzstva prechazi jméni druzstva a Clenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke
dni, kdy tato druzstva byla zapsana do Obchodniho rejstiiku.

10) V obchodnim rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého

splynutim nebo druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého slouc¢enim a zapis
zmény u druzstva, s nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k témuz dnu.

11) Soud muze na navrh statniho organu, organu nebo ¢Elena druzstva nebo osoby, ktera osveéd¢i

pravni zajem, rozhodnout o zruseni druzstva jeho likvidaci, jestlize:

a) pocet ¢lend druzstva klesl pod pét ¢lend,

b) souhrn ¢lenskych vkladu klesl pod ¢astku zapisovaného zakladniho kapitalu,

€) uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncilo funk¢ni obdobi organt druZstva, a nebyly
zvoleny nové organy, nebo byla porusena povinnost svolat ¢lenskou schiizi, anebo
druzstvo po dobu delsi nez dva roky neprovozuje zadnou ¢innost,

d) druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond,

e) druzstvo poruSuje ustanoveni o pfedmétu ¢innosti,

f) zaloZenim, splynutim nebo sloucenim druzstva byl porusen zakon.

12) Soud mize pied rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit lhitu k odstranéni duvodu, pro

ktery bylo zruSeni navrzeno.
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ClL. 97
Likvidace druzstva

Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace, likvidatory jmenuje shromézdéni delegati.

Likvidatofi jsou povinni vypracovat pied rozdélenim likvidacniho ziistatku navrh na jeho
rozdgleni, ktery projednava shromazdéni delegatti. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani
predlozen kazdému clenu druzstva.

Likvida¢ni zlstatek se rozdé€li postupné tak, ze kazdému ¢lenu se uhradi ¢astka do vyse jeho
zékladniho ¢lenského vkladu popit. dalsiho Clenského vkladu.

Kazdy clen druzstva nebo jind opravnéna osoba muze do tii mésici ode dne konani
shromazdéni delegatli navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegati o
rozdéleni likvidacniho ziistatku za neplatné pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroven o rozdéleni likvidacniho zistatku. Do uplynuti
lhity tfi mésicti anebo do pravomocného rozhodnuti soudu, nesmi byt likvidacni zistatek
rozdelen.

5) Pti likvidaci druzstva se pouziji pfiméfené ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich.

Cast X.

Spolec¢na ustanoveni

1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 98

Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych
organti druzstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo organiim.

Lhita k podani odvolani do rozhodnuti organu druzstva €ini patnact dnti a po¢ina bézet dnem
nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhity,
nejpozdéji vSak do tfi meésici od doruCeni rozhodnuti, jestlize se Clen tidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

O odvolani do rozhodnuti Shromazdéni delegati rozhoduje soud, o odvolani do rozhodnut?
predstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatti, pokud stanovy neurcuji jinak.

Shromazdéni delegatti nebo piedstavenstvo muze rozhodnout o odvolani samo, jestlize
odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Cast XI.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

1

Cl1. 99

Pokud neni déale uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pied nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i1 naroky z nich vzniklé pred nabytim
téchto stanov, se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.
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2) O zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s

kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

C1. 100

1. Platnost a G¢innost schvalenych zmén stanov nastane dnem 27. 5. 2024, kromé ¢l. 50, 51 a

53 odst. 9, ¢l. 65 odst. 2 a 4, ¢l. 69 odst. 2 a ¢l. 71, jejichZ ucinnost nastane dnem: 1. 1. 2025.

2. Ve vsech ostatnich ustanovenich zdstavaji platné stanovy druzstva ze dne 2. 12. 2013 ve
znéni vSech pozd¢jsich zmen.

V Havifové dne 27. 5. 2024
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