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UPLNE ZNENI
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l.
Obecna éast

1. Ucel

1) Ucelem vydani této smérnice je uréit pravidla pro uzaviréni ndjemnich smluv véetné vyse
najemného za uzivani nebytovych prostor (dale téZ ,NP) ve vlastnictvi Stavebniho bytového
druZstva Havitov (déle jen ,SBD“ nebo , druZstva”).

2) Neni-li stanoveno jinak, pouZiji se ustanoveni této smérnice také pro najmy pozemk( ¢&i
parkovacich mist druZstva.

2. Puasobnost
Tato smérnice se vztahu na hospodareni se viemi nebytovymi jednotkami ve vlastnictvi drustva
a zavazuje zameéstnance Spravy druZstva k respektovéani postupl v nize uvedenych ustanovenich.
V ramci pdsobnosti této smérnice je vykonem kompetenci pfedstavenstva povéfena Komise pro
obchodni zaleZitosti (déle téZ ,,0bchodni komise®).

3. Zakladni pojmy

3.1. Nebytovy prostor (dale téZ NP) je:
nebytovy prostor ve vylu€ném vlastnictvi druZstva a druzstvo ho poskytlo do ndjmu najemci, ktery
splnil podminky k uzavieni smlouvy o ndjmu stanovené touto smérnici

3.2. Pozemek (dale téZ PZ) je:
nemovitost ve vyluCném vlastnictvi druistva a druZstvo ho poskytlo do najmu ndjemci, ktery spinil
podminky k uzavieni smlouvy o ndjmu stanovené touto smérnici

3.3. Parkovaci misto (dale téz PM) je:
vymezena Cast na nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi druzstva (v areélu sidla druZstva) a druistvo
ho poskytlo do najmu najemci, ktery spinil podminky k uzavieni smlouvy o ndjmu stanovené touto
smérnici

1.
Hospodareni s nebytovymi prostory, pozemky, parkovacimi misty
4. Podminky pronajmu nebytovych prostor
4.1. Okruh fyzickych &i prévnickych osob, se kterymi Ize uzav¥it smlouvu o prondjmu NP:

a) vitéz vybérového fizeni o prondjem NP

b) fyzicka Ci pravnicka osoba, ktera prevzala dluh vdznouci na pfislusném nebytovém prostoru ve
smyslu 1892 ob&anského zdkoniku, ve vysi pohledavky druZstva vaznouci na tomto nebytovém
prostoru,

c) jind fyzicka ¢i pravnickd osoba, na zakladé usneseni predstavenstva
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.0.

5.1

5.2,

Okruh fyzickych &i pravnickych osob, se kterymi nelze uzavfit smlouvu o prondjmu NP:

a) fyzicka Ci pravnicka osoba, kterd jiZ byla ndjemcem nebytovych prostor druZstva, aviak najem
byl z dGvodu poruseni smlouvy o ndjmu ukonéen vypovédi,

b) fyzicka &i pravnicka osoba, za kterou je vedeno exekuéni & insolvenéni fizeni, nebo jiné pravni
skutecnosti, které by mohli vést k neplatnosti uzavieni smlouvy

V pfipadé vzniku & uvolnéni vhodnych nebytovych prostor pro nadjem zvefejni pracovnik
Obchodni spravy (dale jen ,05“) na webovych strankdch druzstva a dalsi vhodnou formou vyzvu
k podani nabidky na ndjem pfedmétného NP.

Vyzva k podéni nabidky obsahuje nejméné: umisténi a vyméru nebytového prostoru v m?, jeho
stavebné technicky ucel, pfedpokladanou dobu vzniku a trvani njmu, termin pfipadné prohlidky
a hodnocené adaje (kritéria): minimalni vysi najemného, Géel najmu a dalsi uréené podminky.
Pfilohou vyzvy je Zadost o uzavFeni smlouvy o najmu NP a ndvrh ndjemni smlouvy.

Radn& zajemcem vyplnénad a podepsand 7idost o uzavieni najemni smlouvy tvofi
Nabidku, kterou posoudi Obchodni komise.

Nabidky se podavaiji v zalepenych a neposkozenych obdlkach osobné nebo postou na podatelnu
druZstva. Obdlka musi byt oznacena heslem ,Neotvirat — nabidka k nebytovému prostoru €. .... na
adrese ....."

Nabidky, které nebudou doruceny dle podminek stanovenych &l. Il. odst. 4.5 této
smérnice, nebudou do vybérového fizeni zafazeny.

Ke zvefejnéni nabidky uvolnéného nebytového prostoru miize byt upusténo v pfipadé, 7e
je druistvem evidovana Zadost zdjemce o dany nebytovy prostor a jeho nabidka je
vyhodna pro druZstvo nebo pokud vede k jejimu uzavieni diivod zvldstniho zfetele hodny.
V textu najemni smlouvy v3ak musi byt takovy divod vidy uveden.

Nebytovy prostor Ize pfedat k uZivani na zakladé uzavfené najemni smlouvy se zdjemcem,
jehoZ nabidka byla vyhodnocena jako nejvyhodnéjsi pro druzstvo.

V pfipadé doruceni jediné nabidky porovna Obchodni komise hodnocené tdaje s tdaji o ndjmech
NP obvyklymi v Havifové v dobé& podani nabidky. Nabidka je nejvyhodnéjsi, jsou-li v takovém
pfipadé nabizené podminky lepsi, neZ obvyklé, nebo nejméné stejné.

Cinnost vyb&rové komise zajistuje Obchodni komise v terminu a zplisobem zvefejnénym ve vyzvé
k poddni nabidek. Clenem komise nesmi byt zajemce ¢i osoba blizka 7adatele podavajici nabidku.

Cinnosti pfed zahajenim pronajmu nebytového prostoru

Prevzeti NP pfi ukonéeni pfedchoziho ndjmu (predéni do technického rezimu)

Pracovnice pfisluiné Obvodni provozni spravy sepiSe s predavajicim ndjemcem protokol o
prevzeti NP (zejména celkovy stav interiéru a koneéné stavy elektroméru, plynoméru, SV a teplé
vody a ITN, ETN (véetné fotodokumentace) a pfeda kopii protokolu (elektronicky) TS, UCV a klice
od NP pfipadné i klice od domu, kde se NP nachazi, technické spravé.

Posouzeni potfebnosti a rozsahu nutnych oprav

Po pfevzeti protokolu a kli¢h provedou: technickd spréva/technicky dozor v daném nebytovém
prostoru posouzeni ,vychoziho“ technického stavu NP, uréi rozsah potiebnych nevhodnéjsich
oprav, a to dle moZného Géelu uzivani daného NP.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Postup pfi zajistovani oprav

V pfipadé potfeby oprav NP do castky 150 tis. K¢ bez DPH, zajisti pfislusnd sprava pfimou
objednavkou dodavatele a Technicka spréva zajisti vykon TD (smluvné/zaméstnancem druZstva).
V pfipadé potfeby oprav NP nad 150 tis. K¢ zajisti dodavatele formou zjednoduseného nebo
standardniho vybérového fizeni Obchodni sprava a TS zajisti vykon TD (podle ramcové smlouvy).

Pfevzeti oprav NP

Po/pfi ukonéeni oprav NP, pfevezme kli¢e a dilo (provedené opravy) TS, ktery podepiie predavajici
protokol za pfitomnosti pracovnika obchodni spravy, ktery nasledné v pfipadé, Ze neni jiz
evidovana Zadost o pfidéleni dané ekonomické jednotky, zahdji nabidkové Fizeni za Ulelem
uzavieni najemni smlouvy. TD za$le pfeddvajici protokol (elektronicky) pfislusné OPS, UCV.

Pfedani nebytového prostoru najemci

Pfeddni nebytového prostoru provede pracovnice pfislusné OPS, ktera zpracuje predévaci
protokol obsahujici zejména celkovy stav interiéru-omitek, podlah, kuchyriské linky, socidl.
Zafizeni a stavy elektroméru, plynoméru, SV a teplé vody a ITN, ETN obsahujici technicky stav a
stavy méfidel (véetné fotodokumentace). Pfedavaci protokol zasle pfislusna OPS (elektronicky) na
UCV a TS a zaeviduje v elektronickém systému druZstva (IS).

Nebytovy prostor lze zadit uzivat, pokud jsou splnény tyto podminky:
a) byla uzaviena pisemna najemni smlouva,

b) byla zaplacena jistota

c) NP byl pisemné pfedan k uZivani najemci

1.
Obchodni sprava

6. Soucinnost Obchodni spravy

6.1. Obchodni sprava (dale , 0S“) zajistuje v pribéhu relevantniho obdobi (od okamZiku
vypovédi najmu do vzniku nového najmu NP) povinnosti uloZené v této smérnici.

6.2. Obchodni sprava vykonavd marketingové Cinnosti — zajistovani, predikce, ovliviiovani a
uspokojeni potieb ¢&i pfani potenciondlnich zajemc( o prondjem NP.

6.3. Nabidku uvolnéného NP Obchodni sprava zvefejni do 5 dni po ukonceni oprav NP a
predani dle &l. Il. odst. 5. této smérnice na webovych strankach druistva a dalSich
informacnich platformach.

v.
Jistota a najemné
7. Podminky pro stanoveni jistoty
7.1. Zajemce je povinen uhradit na (et druZstva jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného

uvedeného v nabidce nejpozdéji den pfed vznikem najmu (G€innosti ndjemni smlouvy). Den
thrady je den, kdy byla jistota pfipsdna na ucet druistva. V pfipadé prodleni s Ghradou jistoty
plati, Ze druZstvo nabidku odmitlo.
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7.2.

7i3i

7.4.

7.5

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

V pfipadech zvlastniho zfetele hodnych je Obchodni komise opravnéna stanovit jinou vy3i jistoty,
nez je stanovena odst.1 tohoto ¢lanku.

V pfipadé, Ze celkova vy3e jistoty pfesahne ¢astku 50.000,- K& maZe byt s ndjemcem uzaviena
dohoda o splatkdch jistoty s tim, Ze vy3e splatek bude urcena tak, aby celd jistota byla uhrazena
nejpozdéji do jednoho roku ode dne uzavieni ndjemni smlouvy.

Jistota slouZi kzapoctu pfipadného dluhu na ndjemném, zalohdch na pinéni poskytovand
v souvislosti s uzivanim NP a vzniklych Skod zplsobenych najemcem.

Pokud budou ke dni skonCeni ndjmu viechny zévazky ze strany najemce splnény, vrati druZstvo
jistotu na Gcet najemce ve |hité 30 dnli ode dne vyklizeni a pfedani NP druZstvu. V pfipadé
prodleni ndjemce s pfedanim NP deldim, neZ 90 dnd, jistota propada ve prospéch druZstva, jako
smluvni pokuta a druZstvo je oprdvnéno naloZit s majetkem najemce dle rozhodnuti Obchodni
komise.

Podminky pro stanoveni najemného

Vy$e minimdlniho ro¢niho najemného z 1 m? plochy nebytového prostoru je stanovena v ptiloze
€. 1 této smérnice, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pro vypolet najemného se pfisluSenstvi nebytovych prostor (socidlni zafizeni, chodby, sklepni
koje, komory) zapocitava do podlahové plochy v rozsahu % jejich vyméry.

V pfipadé, Ze jsou nebytové prostory umistény v suterénnich nebo podzemnich podlaZich mize
byt vySe najemného stanovena obchodni komisi v minimalni vysi 100,- K&/m?/rok.

V pfipadé prokazatelné ztizenych podminek uZivani nebytového prostoru, doloZenych znaleckym
posudkem, mazZe byt minimalni vySe ndjemného stanovena obchodni komisi v minimalni vysi 50,-
K&/m?/rok.

Obchodni komise je opravnéna rozhodnout o poctu parkovacich mist, které budou souéasti najmu
nebytovych prostor véetné zvyhodnéné vyse najemného za tato parkovaci mista.

Obchodni komise je opravnéna v individualnich pfipadech z dlivodi zvlastniho zietele hodnych
rozhodnout o poskytnuti slevy na najmu.

Obchodni komise mlZe rozhodnout o poskytnuti slevy na ndjmu v pfipadé ndjmu NP, kde bude
nutno provést zménu Gcelu uZivdni, pfipadné budou-li probihat na domé rozsahlejsi opravy, které
by nédjemci branily v uZivani NP dle sjednanych podminek, maximalné vsak ve vysi 50 % a po dobu
nejvyse Sesti mésicl od Gcinnosti smlouvy ¢i zahajeni oprav.

Vy3e zdloh na plnéni poskytovana s uZivanim nebytového prostoru (sluzby) a jejich vyuétovani je
stanoveno vnitfnim predpisem druZstva a bude provadéno nejméné 1 x roc¢né.

Krétkodoby prondjem nebytovych prostor hostiim druistva, c¢lenim organd druZstva,
zaméstnanctim druZstva a dichodclm druZstva je poskytovédn bezplatné.
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V.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Prdva a povinnosti vzniklé pfede dnem nabyti i¢innosti smérnice se dokoné&i podle dosavadniho
znéni smérnice.

9.2. Zménu této smérnice Ize provést, kromé schvéleni jejiho dodatku predstavenstvem, také
nahrazenim pfilohy €. 1 rozhodnutim Obchodni komise.

9.3. Platnost smérnice nastdvé dnem schvaleni pfedstavenstvem a G&innost pro viechny éleny organt
nasledujiciho po jejim schvaleni.

9.4. VSichni vedouci odbornych sprav jsou povinni zajistit proskoleni pfislusnych podfizenych
zameéstnancl a ovéfit, Ze jejich podpisy pod timto textem: ,,S Gplnym znénim této smérnice jsem
byl/a podrobné seznamen/a a porozumél/a jsem jejimu obsahu, Géelu a uloZenym povinnostem.”
odpovidaji skuteénosti.

Prilohy:

. 1 —Stanoveni vy3e minimalniho ndjemného

. 2 — Z4dost o uzavieni smlouvy o ndjmu nebytového prostoru
. 3 — Postup nabidkového fizeni

0¢ O

O

Datum:

Zpracoval:3 0 -0- 2025

| /,_ /
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L7
Za Pfedstavenstvo druistva | 1
Jifi Hurych

predseda predstavenstva
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